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THONG BAO QUAN TRONG
QUAN TRONG: Céc nha du tu tiém ning phai doc tuyén bd mién trir trach nhiém sau ddy mot cach can
trong trude khi tiép can, doc hodic str dung Ban Céng BS Théng Tin duge dinh kém cho bat ky myc dich gi.

Tuyén bb mi&n tri trach nhiém sau ddy ap dung cho Ban Cong Bb Thong Tin dugc dinh kém.

Khi tiép canBan Céng Bo6 Thong Tin dugce dinh kém, nha dau tu tiém nang dong y chiu su rang budc cua cac
dieu khoan va diéu kién dudgi ddy, ké ca bat ky sira doi nao doi vdi cac diéu khoan va dieu kién do tai ting
thoi diém, mdi khi nha dau tu tiém ning nhan dugc bat ky thong tin nao tir chung toi do viéc ti€p cdnBan

Cong B6 Thong Tin dugc dinh kém.
X4c Nhin Cam Poan Cia Nha Piu Tw Tiém Ning: Ban Céng BS Thong Tin duoc dinh kém duoc

giri cho nha dAu tu tiém ning theo yéu ciu clia nha dau tu tiém ning va thong qua viéc nhan thu dién tir
va tiép can vin ban dugc dinh kém thu dién tir, nha ddu tu tiém ning s& dugc xem nhu cam doan véi
Tdng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP ring nha diu tu tiém ning ddng ¥ véi viée chuyén
giao Ban Cong B6 Théong Tin duoc dinh kém va bat ky sira ddi hodc bd sung nao cua Ban Cong Bd

Thong Tin duoc dinh kém bang cac phuong tién truyén dit lidu dién tu.

Chiing t6i xin luu y nha du tu tiém ning ring cac van ban dugc chuyén giao thong qua phuong tién thu dién
tir ¢6 thé bi thay ddi hodc bién dang trong qué trinh chuyén giao va do dé, Tong cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Bic — CTCP ciing nhu céc cong ty lién két va cac giam ddc, quan Iy, nhan vién, dai dién cla Téng cong
ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCPva mdi t6 chirc/ca nhéan kidm soat Tdng cong ty Phat trién D6 thi Kinh
Béc — CTCP va céc cong ty lién két ciia Téng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP khéng phai chiu
bét ky nghia vy hodc trach nhiém nao dudi bat ky hinh thirc nao ddi véi bat ky mau thuan nao giita viin ban

duoc chuyén giao dén nha ddu tu tiém nang duéi dinh dang dién tir va ban in gidy.

M3i nha déu tu tiém ning khi nhin Ban Céng B6 Thong Tin nay thira nhan ring ho khong dua vao T6 Chirc
Tu Vén Phat Hanh hoic bt ky t& chirc tu vén nao ctia Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP hoic
bét ky ngudi ndo lién quan v6i nhitng ngudi nay hodc td chirc va ca nhan khac cé tén trong Ban Cong B&
Thong Tin nay (hodc hinh thiic khac) khi xadc minh tinh chinh xac hodc day du cua thong tin dugc néu trong
Béan Cong Bb Thong Tin nay hodc khi dua ra quyét dinh dau tu.

T Chtrc Tw VAn Phat Hanh khong dua ra, va Nha Pau Tu khéng dua vao, bat ky khang dinh, bao dam hoic
diéu kién nao (dd duoc thé hién ro rang hay ngu y), va Td Chirc Tu Van Phat Hanh khong c6 bét ky nghia vy
nao dbi voi Nha Dau Tu lién quan dén Trai Phiéu.
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M>bi ngudi mua Trai Phiéu tiém ning ¢ kha ning va phai tu danh gia céc thong tin lién quan trong Ban Cong
B Thong Tin nay, va ho cAn phai tham khao y kién c¢b van thué, phap 1y hodc kinh doanh ciia minh dé quyét

dinh mua Trai Phiéu khi ho thay can thiét.

Khi dua ra quyét dinh ddu tu, cac nha ddu tu phai dua vao két qua kiém tra va danh gia cla chinh minh vé
Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP va céc didu khoan ban Tréi Phiéu, ké ca lgi ich va rti ro

lién quan. Xin xem phan Céc Yéu To Rui Ro.

Té Chirc Tu VAn Phat Hanh ciing tuyén b ring viéc tu van phat hanh dugc thuc hién trén co s& cac quy dinh
hién hanh v& diéu kién phat hanh trai phiéu riéng 1& ciia doanh nghiép trén co so cac thong tin, tai lidu, sb liéu
ma Té Chirc Phat Hanh cung cAp ma khong bao ham viéc dam bao v& tinh chinh xéc, ddy di ciia céc thong
tin ¢6 trong Ban Cong Bb Thong Tin nay, ciing nhu khong bao ham viéc dam bao vé tinh chinh xéc, dy du
va kha thi ciia cac thong tin va sb 1iéu can ddi dong tién ké hoach bé tri ngudn thanh toan gbc, 1ai Trai Phiéu

ctia T6 Chirc Phat Hanh dugc trinh bay trong Ban Cong B Thong Tin nay.

Trir khi ¢6 quy dinh khac hodc ngit canh yéu cdu khac di, trong Ban Cong B Théng Tin nay, cc tir din
chiéu dén “Pdng” hodc “VND” 1a din chiéu dén dong tién hop phép ciia nude Cong hoa X& hdi Chu nghia
Viét Nam, c4c din chiéu dén “Pé La M§” hodic “$” hogic “USD” 14 din chiéu dén don vi tién t& hgp phép clia

Hop Ching Quéc Hoa Ky, va cc dan chiéu dén “Chinh phii
X4d hdi Chu nghia Viét Nam (“Viét Nam”).

13 d4n chiéu dén Chinh pht nuéc Cong hoa

S0 liéu clia moi hang muyc va cidc muyc tong cdng so tien dugc chuan bi theo nguyén tac lam tron so, vi the,
céac con so tong cong trong mdt so bang trinh bay trong Ban Cong Bo Thong Tin c6 thé khdng la tong so so

hoc cua nhiing con so ding trude no.

Cac Hanh Pong Ma Nha Pau Tw Tiém Ning Khong Pwoe Thue Hién: Néu nha dau tu tiém ning nhan
dugc van ban nay bang thu dién tir, nha diu tu tiém ning khong nén phan hdi thong bao nay bang thu dién tu,
va nha dau tu tiém nang khong thé mua bit ky chimg khoan nao bing cach thirc nhu vay. Bét ky trao dbi
thong tin phan hdi bang thu dién tir ndo, ké ca céc trao dbi théng tin ma nha dau tu tiém ning 1ap bing cach

2
Assy

dung chirc ning “Phan Hoi” trong phin mém thu dién tir chia nha dau tu tiém ning, s& bi bd qua hodc tir chéi.

NHA PAU TU TIEM NANG KHONG PUGC UY QUYEN VA NHA PAU TU TIEM NANG KHONG
PUQC CHUYEN TIEP HOAC GUI BAN CONG BO THONG TIN PUQC PINH KEM, BANG HINH
THUC PIEN TU HOAC HINH THUC KHAC, CHO BAT KY TO CHUC/CA NHAN NAO KHAC HOAC
SAO CHEP BAN CONG BO THONG TIN BUQGC BINH KEM BANG BAT KY CACH THUC NAO. BAT
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  CACNHAN TO RUIRO

Nha ddu tw nén xem xét can trong cdc nhdn 16 i ro va cdc nhén té/sw kién khong chée chdn
dirge mo ta bén dudi, cung véi cde thong tin trong Ban Cdo Bach nay. Hoat dong kinh doanh, tinh
hinh tai chinh hodc két qud hoat déng ciia Té Chire Phdt Hanh c6 thé bi anh hémg bdt loi ddng
ké béi bat kp riii ro nao trong sé dé. Nhitng riii ro dioc mo ta duéi day khéng phai la nhitng rii
ro duy nhat lién quan dén Té Chire Phét Hanh hodc Tréi Phiéu. Nhitng rii ro va nhiing kha ning
khéng chdc chéin khdc ma Té Chirc Phat Hanh hién khéng biét dén, hodc cho la khong quan

trong, ciing c6 thé anh hudng bat loi dén viéc dau tw vao Trdi Phiéu.

1. Rui ro vé kinh té

Thay dbi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sdch tai Vigt Nam cé thé anh huéng
ding ké va bt lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qud hoat dong va trién

vong phdt trién ciia Téng cong ty Phit trién Dé thi Kinh Bic — CTCP.

Theo thong tin tir Téng cuc théng ké, tong san pham trong nuéc (GDP) nam 2019 dat két qua 4n
tuong vé6i tde do tang 7,02%, vuot muc tiéu ctia Qubc hoi dé ra tir 6,6%-6,8%, dua Viét Nam vao
nhém céc nude ting trudng cao hang dau khu vuc va thé giéi. Py ciing 1a nim thi hai lién tiép
tang truong kinh t& Viét Nam dat trén 7% ké tir nam 2011. Trong nim qua, ning suét lao dong
ting 6,2%; déng gép cua ning suét cac nhan td tong hop (TFP) dat 46,11%. Mo hinh ting truéng
chuyén dich tich cuc, giam dan phu thudc vao khai khoang va ting tin dung trong khi déng gép
cta khoa hoc, cong nghé va déi méi sang tao ngdy cang ting. Thu ngan sach Nha nudc nidm 2019
da dat du toan ném, trong dé nhiéu khoan thu dat trén 90% va vuot mtc du toan. Chi ngan sach
ndm 2019 dép Gng cac nhi€ém vu dau tu phat trién, chi tra ng, bao dam quéc phong, an ninh va
hoat dong ctia bd may Nha nude. Tong von dau tu phat trién toan xa hoi dat 33,9% GDP; ti trong
dAu tu cia khu vuc ngoai nha nude ting 18n 46%. Vén dau tu nudce ngoai ding ky dat 38 ty USD,
tang 7,2%; vbén FDI thyc hién dat muc ky luc 20,4 ty USD. Dic biét, trong bdi canh thuong mai
toan cdu suy giam, tong kim ngach xuit nhap khau hang héa nam 2019 cua Viét Nam van ghi
nhén muec tang ky luc va vuot mbe 500 ty USD. Cén cén thuong mai hang héa niam 2019 uéc tinh

xudt siéu 9,9 ty USD, muc cao nhat trong 4 nam lién tiép xuét siéu.
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KY VIEC CHUYEN TIEP, PHAN PHOI HOAC SAO CHEP NAO POI VOI TOAN BO HAY MOT PHAN
VAN BAN NAY VA BAN CONG BO THONG TIN bUGC BiNH KEM LA KHONG PUGC PHEP.

VIEC KHONG TUAN THU CHI DAN NAY CO THE DAN PEN VIEC VI PHAM LUAT CHUNG
KHOAN HOAC PHAP LUAT HIEN HANH CUA CAC VUNG LANH THO KHAC.

Nha ddu tw tiém ning chiu trach nhiém bio vé vin bin nay khéi virus va cac tic nhin gy hai khac.
Néu nha diu tw tiém niing nhin vin bin nay bing thw dién tir thi nha diu tw tiém ning phii tw ginh
chiu rii ro khi sivr dung thw dién tir nay va c6 trach nhi€ém phong ngira dé bao dam thw dién tir nay

khong c6 virus va cac tac nhan cé tinh chat gay hai khac.
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Mic du nén kinh té Viét Nam tiép tuc giit duoc tde do ting trudng va trién vong tang truéng kinh
té tiép tuc dugc cai thién tuy nhién vin con tiém an nhidu rio can, thach thiic. Theo nhan dinh
World Bank, tai Viét Nam, tién do tai co cdu khu vuc doanh nghi€p Nha nudc va khu vyc ngan
hang con chim c6 thé anh huéng bt 1oi téi tinh hinh tai chinh vi m, 1am giam trién vong ting
truong va tao ra cac nghia vu ng 16n cho khu vuc Nha nuéc. Bén canh d6 chu nghia bao hd
thuong mai dang trdi ddy, cang thing dia chinh trj va qua trinh thét chat tién té c6 thé gay x4o tron
trén thi trudng tai chinh Viét Nam. Chéang han, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh
doanh cua T Churc Phat Hanh c6 thé bi anh huéng bat loi boi viée didu chinh 13i sudt dé kiém
soét tc do tang trudng kinh té. Cac bién phap d6 c6 thé lam giam hoat dong kinh té tai Viét Nam,
tir d6 ¢6 thé anh hudng bt loi dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh, trién vong ctia TS Chtic Phat Hanh va ciing c6 thé 1am tiang chi phi vbn vay ctia Cong

ty.

Rui ro chinh tri do nhiing xung dot tranh chap lanh thé giita Viét Nam va Trung Qudc van tiép tuc
dién ra trong nam 2019. Didu nay c6 tic dong 16n t6i tinh hinh giao dich, trao ddi thuong mai giita
2 nudc, khi ma ndm 2019 Trung Qudc 12 ddi tac thuong mai 16n nhit ctia Viét Nam véi kim ngach
xudt nhap kh4u hai chidu dat 117 ty do, twong duong khoang 19% tdng kim ngachxuat nhap khau
ctia ca nudc. Vi thé khong c6 gi dam bao tranh chip chinh trj gitra Viét Nam — Trung Quéc khong
c6 nhitng tac dong 16n t6i giao dich thuong mai va tinh hinh kinh t& Viét Nam trong thdi gian t6i.

Ngoai ra, dién bién phiic tap va mic do nghiém trong cua dich viém phdi do virus corona
(COVID-19) d3 va dang anh hudng khong nhé t6i hau hét cac nén kinh té trén thé gidi, dic biét
céc nén kinh t& 16n nhu Trung Qubc, M§, cac qudc gia chau Au. Theo nhan dinh cia cac chuyén
gia, tac dong cua dich COVID-19 1én cac qubc gia 13 tac dong nhiéu chiu trén tat ca cac linh vuc
ctia nén kinh té; véi 3 tac déng chinh vao ting truéng, dAu tu va thuong mai; gian doan cac chudi
gi4 tri san xudt quan trong; suy giam tiéu dung; dich vu va du lich. Tai bat ky thoi diém nao,
Chinh phii Viét Nam c6 thé can thiép vao nén kinh té va doi luc tao ra nhiing thay ddi quan trong
vé& chinh sach, bao gdm ca thay dbi co ché kiém soat lwong, quan 1y vén va ngoai hdi va khong
loai trir chinh sach dbi véi hoat dong cho thué dét khu cong nghiép. Cong viéc kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua chung tdi c6 thé bi anh huong bat
loi tir nhitng thay di chinh sach do.

Riii ro lam phat
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Tir naim 2010 dén nay, trong bdi canh kinh té thé gi6i c6 nhiéu bt én, san xuit trong nudc gip
nhiéu kh6 khin, Chinh phu da tap trung chi dao quyét liét cac nganh, cac cép thuc hién wu tién on
dinh kinh t& vi mé. Theo s6 liéu tir Téng cuc Thong ké, chi s gia tiéu dung (CPI) thang 12/2019
tang 1,4% so vdi thang trude, CPI binh quan ndm 2019 tang 2,79% so v6i ndm 2018 va CPI binh
quan quy 4/2019 ting 3,66% so véi cing ky ndm trude. Nhu vay CPI nam 2019 di duogc kiém
soat thanh cong, dat muc thdp hon so véi chi tiéu Qudc hoi dé ra (dudi 4%) va ciing 1a miic ting
thép nhét trong 3 nam qua. Nhiing con sb trén cho thdy chinh sch tién té van dang duoc diéu

hanh 4n dinh.

Néu trong tuong lai lam phat ¢ Viét Nam ting cao déng ké, thi chi phi ciia Cong ty, bao gdm ca
chi phi nguyén lidu tho, chi phi tra luong ngudi lao dong, chi phi nhién liéu, chi phi van chuyén,
chi phi x4y dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan 1y khac du kién s& tang. Néu
Cong ty khong thé chuyén céc chi phi va phi ton gia ting ndy vao gia ban cho khach hang, thi cac
chi phi d6 s& c6 thé anh hudng bét loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh
doanh.

Riii ro 1di sudt

Nam 2020 1a nam thj trudng tai chinh quéc té tiép tuc c6 nhidu bién dong theo huéng khong thuén
loi do anh hudng cua tinh hinh dich bénh, 4p luc huy dong vdn trai phiéu Chinh phu tiép tuc ting
cao va nhu cdu tin dung trung dai han gia ting thi 4p lyc 1én mat bang i suat 13 rat I6n. Bén canh
do, ciing do tac dong cua dich bénh, rai ro lién quan dén hoat dong kinh doanh cua cac doanh
nghiép, ddc biét nhém nganh lién quan dén bat dong san, gia ting, khién 13i sudt phat hanh tréi

phiéu, 13i sut di vay trung va dai han c6 xu huéng ting.
2. Rii ro vé luit phap

Nhitng thay doi co ban doi véi cdc quy dinh phdp ludt cia Viét Nam c6 thé tic dpng khéng tich
cuc dén hoat dpng ciia Té Chirc Phdt Hanh.

Hoat dong kinh doanh cht chét cia Céng ty 1 dau tu, x4y dung va kinh doanh ha ting khu cong
nghiép (KCN) va khu d6 thi (KPT). T8 Chirc Phat Hanh khéng thé bao dam ring cac luét, quy
ché va quy dinh lién quan dén hoat dong dau tu, xdy dung va kinh doanh ha tdng khu cong nghiép
va khu d6 thi cta Viét Nam s& khong thay doi trong tuong lai, hodc Chinh phu s& khong ap dat cac
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ludt va quy ché nghiém khic hon dbi véi cac linh vuc dé. Nhiing thay ddi d6 c6 thé doi hoi Cong
ty phai stra dbi co ché hoat dong hodc dan dén viéc gia tang chi phi dé tuéin thu céc thay ddi d6, va
do véy anh hudng bat lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh

doanh va trién vong ctia Cong ty.

Hoat djng kinh doanh ciia Té Chirc Phdt Hanh phu thujc vao khd ning cé dwoc, duy tri va
cdp méi hodc gia han cdc gidy phép va chdp thudn do co quan nha nwéc Viét Nam cdp.

Céc hoat dong kinh doanh ciia Té6 Chirc Phat Hanh can nhiéu loai gidy phép va chép thuan tir cac
co quan nha nudc Viét Nam c6 lién quan. Céc gidy phép va chdp thuén nay trong mot s trudng
hop nhét dinh s& can duoc ndp hd so xin cip, sira doi, cAp mdi hodc gia han, ty timg trudng hop.
Té Chure Phat Hanh khong thé bao dam véi cac nha dau tu tiém ning ring co quan nha nudc cb
lién quan s& cAp cac gidy phép mdi, gidy phép sira ddi, cAp méi hoidc gia han dbi véi cac gidy phép
hién c6 ciing nhu s& cdp céc gidy phép ndi trén trong thdi han ma Céng ty du doan. Viéc mét,
hodic khong thé stra di, xin cAp méi hodic gia han bt ky gidy phép hodc chip thuan quan trong
nao can phai c6 dé thyc hién hoat dong kinh doanh cua T Chtrc Phat Hanh déu c6 thé anh hudng
bét loi dang k& dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
trién vong ctia T6 Chtrc Phat Hanh.

Viéc cong bd thong tin doanh nghiép va cac tiéu chudn ké toan, cac tiéu chudn quan ly doanh
nghiép, ciing nhu céc yéu clu cta luat ching khoan va khung phap 1y, tai Viét Nam khéng bt
budc phai dat dén mirc do va tan suét cong bd thong tin nhu dugc 4p dung & cac nude cé nén kinh
t& phat trién. Khdi lugng va chat lugng thong tin dugc cdng bd vé TS Chirc Phat Hanh cé thé theo
tiéu chudn thép hon so voi khdi luong va chit lugng thong tin dugc cung cdp déu dan béi cac
cdng ty tai cdc nudc c6 nén kinh t& phat trién. Theo d6, khéi lwong va chét lugng thong tin vé TH
Chirc Phat Hanh dugc cung cp cho cac cac nha dau tu du kién mua Trai Phiéu va céc chu s¢ hitu
Tréi Phiéu c6 thé khong ngang bing véi, va c6 thé mang tinh chét bao vé nha dau tu thp hon,

khdi luong va chit luong thong tin v& mot cong ty tai mot nude cé nén kinh té phat trién.

Ngoai ra, cc tidu chudn quan ly doanh nghiép tai Viét Nam nhin chung khéc véi céc tiéu chuin
quan ly doanh nghiép tai cdc nudc c6 nén kinh & phat trién. Chang han, c6 thé c6 nhiéu khac biét
v& mirc do gidm sat cua hdi ddng quan tri, viéc thiét 14p va pham vi cta cic co ché giam sat noi
b, thiéu quy dinh vé cac ban mang tinh bét budc nhu ban kiém toan, va pham vi cac quy dinh lién

quan deén tinh ddc 18p ciia cac thanh vién cia hdi dong quan tri.
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Phdp ludt thué Viét Nam thay dbi

Tét ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh tai Viét Nam (bao gdm thué gi4 tri gia ting,
thué thu nhép doanh nghiép, thué thu nhp c4 nhén, thué tai nguyén va thué xuit khau) di thay doi
dang ké ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2009 va van dang tiép tuc duoc bd sung va 1am 16 dé dap tmg
yéu cAu thuc tién khi ¢6 cac van d& phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Céc thay doi vé tinh
trang thué ciia TS Chirc Phat Hanh hoic luat thué hodc cac cach dién giai khac nhau vé phép luat
va chinh sach thué tai Viét Nam nhin chung c6 thé anh hudng bt loi dén tinh hinh tai chinh va két

qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va lam ting nghia vy thué ma Cong ty phai chiu.

3. Céc rii ro dic thi ciia Té Chirc Phat Hanh

TS Chuc Phat Hanh 13 Céng ty hoat dong chii yéu trong nganh xay dung, kinh doanh Khu Cong

nghiép, ngoai nhiing riii ro ké trén Cong ty con gip phai nhiing rdi ro ddc thi nganh nhu sau:
Riii ro do thay dbi cdc chinh sdch qudn Ij vé hoat dpng kinh doanh KCN:

Pay 14 loai rii ro anh huong 16n nhét dbi vdi cac doanh nghiép diu tu kinh doanh va phét trién
KCN bao gém rdi ro ¢6 thé xay ra: kho thanh 1dp dy 4n méi; dy an bi thu hdi; du 4n bi chuyén dbi
muc tiéu st dung; thay ddi chinh sach vé uu dai cho céc nha dau tu; cac quy dinh vu dai khéng 16
rang gay hidu 14m gitra co quan chic nang va chu ddu tu, thay dbi chinh séch thué, thay dbi chinh

“sach v& déng tién thué dat hang nam; thay ddi cac quy dinh vé gia dét dén by, v.v..

Trong qué trinh phat trién KCN, KBC d trai qua céc loai rui ro néi trén. TAt cac van d& da va
dang dugc KBC xtr 1y va hiu hét bang cach 14p bao céo giai trinh, thuyét phuc, gop y véi co quan
chirc nang, chi ra dugc céc loi ich, thiét hai anh hudng dén ca Nha nudc va chi dau tu do thay doi

chinh sach lién tuc.

Hién nay, B9 K& hoach va PAu tu cing Chinh pht da xem nhi€m vuy trong tdm la tiép tuc cai thién
moi truong ddu tu — kinh doanh, ning cao hiéu qua hoat dong va cong tac quan ly ddi véi cac
KCN, KKT, xr Iy kip thoi cac khé khin, vuéng mic lién quan t6i cac van dé vé dau tu, xay dung,
moi truong, d4t dai, nAm bt cac co hdi méi mé ra khi thuc hién céc hiép dinh thuong mai — dau
tu song phuong, da phuong va nghién ciru hoan thién co s& phap 1y dé xay dung, trién khai cac
md hinh KKT, KCN méi, thyc hién D& 4n don vi hanh chinh — kinh té ddc biét sau khi dugc co
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quan c6 thAm quyén phé duyét. Tuy nhién, qua trinh hoan thién co ché chinh sach tao don by cho
phét trién KCN — KKT 12 qu4 trinh mat nhidu thoi gian va doi héi doanh nghiép va co quan chirc
nang cung phdi hop hoan thién.

Thay dbi vé chinh sdch tinh thué, déng tién thué dit

K& tir khi KCN Qué V& dau tién cua KBC di vao hoat dong tinh dén nay, Nha nudc di 03 1an thay
ddi chinh sach tién thué dét véi don gia thay dbi véi bién do 16n, tir mirc 100 ddng/m? da tiang 1én
19.500/m* (theo Nghi dinh 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010), hién nay theo Nghi
dinh mé&i nhét 1a Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 gia thué dét da c6 diéu
chinh giam vé& mirc trung binh 13.500 ddng/m?). Tuy theo dia ban khu vuc céc tinh ¢ su diéu
chinh giam. Thuc té hién nay KCN Qué V& cua KBC la khu cong nghiép dAu tién bat dau phai
tinh tién thué dat sau nhidu nd luc 1am viéc véi cac co quan chirc nang dé ra dugc vin ban vé don
gi4 tién thué dat cho KCN Qué V& (tir 4.600 ddng/m” dén 6.500 ddng/m*). Dy van duge xem la
don gi4 cao, mic du tién thué dét ctia cic KCN do KBC quan ly s& do nha dAu tu tra hang ndm khi
¢6 Quyét dinh cua UBND tinh. Sy thay déi lién tuc vé don gi4 hang nim s& gy rui ro cho cac nha
dau tu trong KCN cia KBC.

Ngoai ra, quy dinh ciia Nghi dinh 46/2014/ND-CP ciing gy ra nhitng kh6 khin cho cac doanh
nghiép kinh doanh trong linh vuc dau tu va cho thué KCN vé hinh thirc ndp tién thué dit: Doanh
nghiép phéi lya chon hinh thic ndp tién 1 1an, hoic nop tién hang nam. Viéc doanh nghi¢p chon
ndp tién thué dét 1 14n s& tao nén 4p luc tai chinh rat 16n. Néu doanh nghiép chon hinh thirc nop
tién thué dat hang ndm thi doanh nghiép lai khong thé thu tién cta nha dau tu thué dit mot 1an
trong thoi han toan bd du 4n ma phai cho nha dau tu thué dAt hang nam. DAy ciing 12 bat cap cla
chinh sach da tac dong 16n dén hoat dong kinh doanh ciia KBC. Bé xur ly vén dé& nay, KBC di
phai ndp don dé nghi UBND céc tinh va céc co quan ban nganh xem xét xt ly, cling nhu lya chon
hinh thirc ndp tidn thué dat hang nam, didu chinh gi tién thué dat cho phi hop. Hién nay, céc y

kién ctia KBC di dugc B9 tai chinh ban hanh vin ban trinh Chinh phi xem xét.
4. Rii ro lién quan dén viéc thay ddi chinh sach tién té

Siét cho vay bt dong sin
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DAy la loai ri ro ma cac doanh nghiép BDS noi chung, KBC ndi riéng s&€ phai chiu dAu tién, khi tin
dung bj siét chat thi cac doanh nghiép BDS s& bi siét chit trude tién; 14i sudt cho vay cac doanh

nghiép BDS bao gid ciing & miic cao nht.

KBC la d3 trai qua cdc rii ro ndy, trong giai doan 2011 — 2014 KBC gan nhu khong tiép can duoc
bét ctr ngudn vdn tin dung ndo. Trong bdi canh nay, KBC hoan toan phai dya vao ndi lyc, ngudn thu
tir hoat dong kinh doanh, nhidu du 4n BDS thuong mai phai dirng tién do (do mot phan khong thu
xép dugc ngudn vén tin dung, mot phan khi 13i suat tin dung ting va thj truong BDS gip kho khén,

doanh nghiép ciing mudn lua chon giai phap tam dimg thi cong du 4n).

Trong giai doan 2015 -2016 rdi ro vé chinh sach tidn t& gan nhu khong xay ra, KBC d& dang tiép

can cac ngudn von tin dung, 13i sudt vay & mirc 9,5% - 10%/nam.

Nam 2017, thong tw 06/2016/TT-NHNN (sira d6i mot s6 diéu ctia Thong tu 36/2014/TT-NHNN) la
mot nhén td tac dong tiéu cuc dén nd lyc dn dinh 13i suét trong nam 2017. D6 1a bai vi ké tir ngay 1-
1-2017, ty 1é t6i da st dung ngudn v6n ngén han dé cho vay trung, dai han d6i véi cac ngan hang
thuong mai giam tir 60% xudng 50%, dong thoi hé sd rai ro d6i véi cac khoan tin dung dé kinh
doanh BPS tang tir 150% 1én 200%. Ngay dau nim 2017, mot s6 ngan hang cé nguy co phai tam
dirng, “khdng dugc cip thém bét ky khoan tin dung trung han va dai han nao cho dén khi dap ung ty
16 quy dinh”. Déi v6i cac ngan hang c6 ty 1& vén ngén han cho vay trung, dai han dang tiém cén
hodc vuot mirc 40%, viée cip tin dung trung, dai han trong ndm 2017 ciing phai dugc tinh toan k§
cang dé tranh vi pham tiéu chuén méi.

Nam 2018, mic d trén thi trudng tién t& khong c¢6 din bién bat thudng anh hudng tidu cuc dén tinh
hinh thu hit vén cta céc doanh nghiép, KBC ciing khong gip tré ngai khi thu xép ngudn vén can
thiét trong nam. Tuy nhién, Ngan hang Nha nuéc da ban hanh Thong tu 16/2018/TT-NHNN, stra
dbi, bd sung mot sb didu cua Thong tu s6 36/2014/TT-NHNN quy dinh céc gidi han, ty 1& bio dam
an toan trong hoat dong ctia td churc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai va 19 trinh trinh 4p
dung thong tu s& 19/2017/TT-NHNN s& anh huéng dén kha ning tiép cén vén cia cac doanh
nghiép, déc biét 1a cac doanh nghiép BDS, cu thé:

Tur 1/1/2019 tin dung cho vay linh vuc bit dong san s& c6 nhiéu thay doi. Diéu nay xuét phét tir hai
quy dinh quan trong: (1) Ngén hang Nha nuéc (NHNN) nang hé s6 ruii ro cho vay bat dong san tir
murc 200% hién nay 1én mirc 250% va (2) ty 1é von ngén han cho vay trung va dai han giam tir muc

45% vé con 40% theo quy dinh ctia Thong tu 19/2017/TT-NHNN. Ca hai quy dinh m&i trén, vé co
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ban s& déu “siét lai” dong vén chay vao linh vuc bit dong san. Nang hé s6 rui ro 1én dong nghia véi
hé sb an toan vén (CAR) cua cac ngan hang s& suy giam (trong bdi canh da phan cic ngan hang hién
nay déu chua dam bao dugc CAR theo tiéu chuin Basel II) néu cir tiép tuc diy manh cho vay bat
dongsan. Giam ty 18 vbn ngén han cho vay trung va dai han duong nhién s& khién céc ngan hang

phai cin nhiic giam cho vay bt dong san vi tin dung linh vuc nay hu hét 1a trung va dai han.

Trong qué khir ¢ hai ty 1& néu trén déu da c6 nhidu 1an thay ddi. Hé sb rii ro dbi véi cho vay kinh
doanh bit dong san ting duoc quy dinh 13 100% theo Quyét dinh sé 457/2005/QD-NHNN clia
NHNN. Dén nam 2010, n6 da dugc tang 1én 250% theo Thong tu sb 13/2010/TT-NHNN, roi sau
bén nam (2014), lai dugc giam xudng 100% theo Thong tu s& 36/2014/TT-NHNN. Dén nim 2016,
NHNN lai ban hanh Théng tu sé 06/2016/TT-NHNN, trong d6 quy dinh hé sb rui ro cho vay bét

dong san s& dugce giit & mic 150% dén hét nim 2016 sau d6 nang 1én mirc 200% ké tir 1-1-2017.

Hoat dong huy dong von ciia cac doanh nghiép néi chung trong nam 2019 gip khé khan do nhiéu
chinh sach bét dau c6 hiéu luc. Tuy nhién, KBC van thanh cong trong viéc thu hat dong tién, can
d6i ngudn vén tir hoat dong kinh doanh, phat hanh trai phiéu, duy tri quan hé tin dung t6t voi cac
Ngéan hang.

Du kién trong ndm 2020, viéc trién khai Thong tu 22/2019/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha nuéc
(Thdng tu 22) v6i muc dich siét lai giéi han dung v6n ngén han cho vay trung va dai han theo 10
trinh s& han ché dan tin dung vao thj truong bat dong san, kiém soét tin dung tiéu dung c6 lién
quan bét dong san. Tuy nhién, viéc cham lai khong déng nghia vdi tin dung bi ngét hoan toan, ma
di theo chiéu siu va duogc kiém so4t chiit chd hon theo hudng chi nhiing du 4n c6 su chuén bi k§
cang, nhitng chu dau tu thuc sy uy tin va ngudi mua cé nhu clu & thyc sy méi duoc ngén hang
cho vay, tir d6 tranh dugc viée ddu co, ddy gia bit dong san, gay bat on thi truong.

Riéng dbi véi KBC, do hoat dong phat trién ha ting cic KCN va cdc sin phim dich vu ciia
KBC cung cip khong sir dung tin dung tiéu ding lién quan dén bit dong sin, khong phuc vu

muc dich diu co nén mirc @9 dnh hwéng cia Thong Tw 22 d6i véi KBC la thap
Riii ro thu hiit von FDI

Theo Cuc PAu tu nudc ngoai (B6 K& hoach va Pau tu), nam 2019, von dau tu nudc ngoai dau tu
vao Viét Nam dat 38,02 ty USD, tang 7,2% so véi cung ky ndm ngodi. Trong do, giai ngan vbn
dAu tu dat 20,38 ty USD, ting 6,7% so véi cing ky nam 2018. Vé von ding ky gép méi, ca nuée
c6 3.883 dy 4n dugc cép gidy ching nhdn dang ky dau tu 1 16,75 ty USD, bang 93,2% so voi
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ciing ky nam 2018. Trong 9 thang dau nim, nhiing dia phuong thu hat FDI néi bat gdm c6 Bic
Ninh, Ddng Nai, Binh Duong, Hai Phong... Trong do, tai phia Bic, cac tinh nhu Béc Ninh va Bic
Giang ghi nhin ngudn vén FDI ting manh mé, lan lugt hon 79% va 52%. La mot trong nhiing
cong ty dau tu va phat trién khu cong nghiép 16n nhét ca nude véi kinh nghiém quan ly day din va
s& hitu cac khu cong nghiép co vi tri dia ly thuéan lgi, KBC duoc coi la diém dén ly tuong cho cac

nha dau tu nudc ngoai trong nam 2019.
Su tich cuc nay nho anh hudng tir [an soéng dich chuyén nha dau tu tir Trung Qudc sang Viét Nam.

Du kién trong vai nam tdi, trién vong thu hat FDI tiép tuc duy tri 4n dinh chét luong hon khi ma
B ké hoach va Pau tu dang xdy dung Dé an thu hut FDI Viét Nam trong 10 nim t&i dé trinh Bo
Chinh tri phé duyét Nghi quyét, coi thu hut FDI 13 mét thanh phan kinh t& quan trong. Trong cac
nam t6i, cac doanh nghiép FDI ¢ xu hudng chuyén dich co cdu, tap trung nhét & linh vyc Ning
lugng, Khi, Nude trong khi ¢6 KBC chu yéu thu hut cdc doanh nghiép cong nghé cao. Do do,
KBC di va dang xdy dung cac ké hoach hop tac dau tu véi cac Tap doan Ning lugng clng phét
trién thong qua hinh thirc lién doanh, lién két. Tuy nhién, do tac dongcuia dich COVID-19 nén kinh
t& toan cau, viéc thu hut FDI trong ndm 2020 va ddu nam 2021 c¢6 thé giam sut. Hoat dong kinh

doanh cia KBC vi thé c6 thé bj anh huong.
Riii ro tir thi truong chirng khodn

Trong 6 thang ddu nam 2018, ¢b phiéu KBC di chiu thiét hai dang ké tlr nhiing yéu 6 thi truong
nhu yéu t6 cung cau va dién bién chung cua thi trudng chimg khoan Viét Nam lam cho c¢b phiu
cua Tbng Cong ty ¢ bién dong manh tir 15.000 ddng/cd phiéu xudng 11.000 ddng/cd phiéu. Vi
vdy, gdy ra kh6 khan cho Ban diéu hanh va HPQT trong viéc cong bd thong tin dén thi trudong va
quan tri doanh nghiép. Tuy nhién gi4 cb phiéu KBC da phuc hdi tir thang 7 nam 2018dén thang 2
nam 2020 do nhiing két quéa kinh doanh kha quan ctia KBC dugc cong bo.

Trong thang 03 nam 2020, dién bién phtrc tap cuia dich COVID-19 cung sy tac dong ciia mot loat
céc thong tin tiéu cuc nhu gia ddu giam manh hay nguy co roi vao suy thoai ctia kinh té toan cau
da khién nha du tu trén thi trudng lo ngai va c6 xu hudng co cdu danh muc dau tu theo huéng
thoat khoi thi truong dé bao toan von. Tinh riéng tun giao dich trén thi trudng chimg khoan Viét

Nam tir ngay 9 dén ngay 13 thang 3, VN-Index giam gan 130 diém (-4,5%) so véi tuan trude do,
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xudng con 761,78 diém. Vén héa toan thi trudng giam 613.000 ty dong (26,3 ty USD) xudng 4,1
tridu ty dong. Tuong tu v6i ¢b phiéu cua hdu hét cic cong ty trén thi trudng chimg khoan, gia cd
phiéu KBC ciing giam dang ké boi 4p luc toan thi truong.

Riii ro tir vigc qudn Iy dong tién khong hiéu qud

Té Chirc Phat Hanh d3 gip phai rui ro khi str dung ngudn v6n vao dau tu da nganh giai doan 2009
- 2010. Vi vdy, huy dong ngudn von va stir dung von 14 bai toan ludn dugce can nhic dbi véi Cong
ty dé dam bao dong vdn sinh 10i vira dat muc tiéu thic ddy ting trudong doanh nghiép va bao toan

vbn khi gap kho khan trong viée trién khai du 4n.

Nam 2017, Ban tai chinh ciia Coéng ty da tiép cén cac to chuc tai chinh trong va ngoai nudc thu xeép
nguodn von tai trg von cho cac dy an ctia KBC, ti€p cén cac quy dau tu, cidc cd nhan mua trai phieu
ctia doanh nghiép dé tai co cau khoan ng cii phat sinh tor ndm 2009 va bo sung néng lyc tai chinh

cho doanh nghiép. Cong ty khong gap rii ro gi vé quan 1y dong tién tir nam 2017dén nay.

Theo udc tinh cia Cong ty, dong tién tir hoat dong kinh doanh ctia Céng ty du kién thu vé trong
nam 2020 va c4c nim téi dam bao thanh toan cac khoan ng dén han va bd sung ngudn von, diy
manh hoat dong dau tu kinh doanh. Tuy vay, T4 Chirc Phat Hanh van ludn chudn bj cic ké hoach
du phong dé dam bao hoat dong kinh doanh ting truéng 6n dinh va tinh hinh tai chinh lanh manh

trong dai han.

5. Riiiro cia dot chao ban
Gid Trdi Phiéu khong én dinh va cé thé bién dong manh

Hién khong c6 thi trudng giao dich x4c dinh cho Trai Phiéu va ching t6i khong dam bao rang s&
c6 mdt thi truong giao dich s6i dong cho cac Trai Phiéu va ciing khong c6 gi bao dam dugc tinh
thanh khoan ctia cac Trai Phiéu trén thj trudong thir cAp. Gia thiét c6 thi trudng giao dich cho Trai
Phiéu thi Trai Phiéu c6 thé duoc giao dich vai gia cao hon hodc thip hon gia phat hanh ban dau
tuy thudc vao nhidu yéu t6 nhu 131 suét trén thi trudng tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai chinh
va két qua hoat dong kinh doanh ctia chiing t6i va thi trudng giao dich cua cac chl'mg khoén tuong

tu.

Quyén doi vé6i Trdi Phiéu ciia chii sé hitu Trdi Phiéu c6 thé bi han ché
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Theo quy dinh tai Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cua Tréi Phiéu, khi x4y ra mdt su kién vi pham,
chii s& hitu Tréi Phiu phai thuc hién quyén ctia minh déi véi Trai Phiéu (ké ca quyén xur ly tai san

bao dam) thong qua Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.

Viéc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam thuc hién cac quyén nay ciing phu thudc vao céc diéu
kién khac, nhu Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam chi dugc tuyén bd xay ra su kién vi pham va
yéu cau Té Churc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chp thuan ciia cac chu sé hitu
Trai Phiéu hodc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam chi duoc tién hanh cac thu tung td tung dbi véi
Té Chirc Phat Hanh sau khi d& duoc chi thi hodic duoc yéu cau thuc hién céc thi tuc theo nghi
quyét chip thuan cta cic chi s& hitu Tréi Phiéu, va chi khi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam da
duoc céc chu sé hitu Trai Phiéu bao dam bdi hoan d4p tng cic yéu ciu tuong Ung cua Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Bam.

Riii Ro Lién Quan Pén Bién Phdp Bio Dim Va Tai Sin Bido Dim

Tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khi xay ra sy kién vi pham c6 thé khong du dé thanh

todn céc nghia vy ciia TS Chirc Phat Hanh d6i véi Trai Phiéu.

Khi x4y ra mét sy kién vi pham, tai san bado dam c6 thé dugc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam
tién hanh xt ly. Gia ban tai san bao dam s& phu thudc vao cac didu kién thi trudng tai thoi diém
xu 1y va céc yéu td khac. Hon nita, gid tri tai san bao dam c6 thé giam trong tuong lai. Vi thé,
ching t6i khong thé cam két véi nha dau tu rang khoan tidn thu duoc tir bat ky viéc ban cac tai san
bao dam khi xay ra su kién vi pham s& dii dé thanh toan toan bd cic nghia vy ng dén han va phai
tra cia Tréi Phiéu.

Co thé gip khé khin khi xit Iy tai sin bio dim

Viéc xtr ly tai san bdo dam phu thudc vao quy dinh ciia phap luat Viét Nam tai thoi diém xur 1y.
Phép luat Viét Nam trong tuong lai ¢ thé dua ra nhiing quy dinh khé khin hon ddi véi vige xur ly
tai san bao dam. Néu vao bat ky thoi diém nao trong tuong lai, phap ludt Viét Nam han ché viéc
chuyén nhuong hoic 4p dit cac diéu kién chuyén nhuong dbi véi tai san bao dam thi céc chu s
hitu Trai Phiéu s& gap kho khan khi xtr 1y tai sin bao dam.

Ngoai ra, tuy thudc vao phap ludt quan ly ngoai héi cta Viét Nam tai tung thoi diém, viéc chuyén

tién thu duoc tlr viéc xtr ly tai san bao dam ra nudc ngoai cho cac chu s¢ hitu Trai Phicu la nguoi
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khong cu tra s€ phai dap ung cac di€u kién ve quan ly ngoai hoi cua Viét Nam
6. Cac riii ro khac

Ngoai céc rii ro trinh bay & trén, hoat déng ciia T6 Chirc Phat Hanh con chiu anh huéng cia cic
rli ro bat kha khang nhu 6 nhiém mai trudng tir cac doanh nghiép trong KCN, dong dét, thién tai,
hoa hoan, bai cdng, ddo chinh, chién tranh, strc mua toan cau suy giam v.v...1a nhitng su kién it
gap trong thuc té, ngoai tAm kiém soat, phong ngira, du kién ctia T6 Chtic Phat Hanh. Céc rui ro
ndy, néu Xay ra, chéc chin s& gdy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong kinh
doanh ctia T6 Chtrc Phat Hanh.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET K

HAY GIAI THiCH DAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN DPEN VIEC PAU TU
VAO TRAI PHIEU.
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1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH
1. T6 Chirc Phat Hanh
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP
Ong Ping Thanh Tam Chire vu: Chu tich Hoi dong Quan tri
B4 Nguyén Thj Thu Hwong  Chirc vu: Téng Giam ddc kiém Thanh vién HDQT
Ba Nguyén Bich Ngoc Chirc vu: Truéng Ban Kiém soét

Ong Pham Phic Hiéu Chuc vu: Thanh vién HDQT, K& Toan Truéng, Phé
Téng Giam dbc, Ngudi dugc ty quyén cong bd thong
tin
Chiing t6i dam bao rang cac thong tin va sb lidu trong Ban Céo Bach nay 1a phu hop véi thyuc té

ma ching t6i dugc biét, hoic di diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. T6 Chirc Tw Vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
Pai dién: 6ng Pham Ngoc Bich
Chuc vu: Giam dc Didu hanh
Uy quyén sb: 20/2020/GUQ_HSC ngay 16/03/2020 do Téng Giam ddc Cong ty cd phan
Ching khoan Thanh phd H6 Chi Minh ky.
Ban Céo Bach nay 1& mot phan cia hd so ding ky chio ban do Cong ty C6 phan Chimg khoan
Thanh Phé Hd Chi Minh tham gia 14p trén co s& hop dong tu vén v6i Téng Cong ty Phat trién Do
thi Kinh Béc - CTCP. Chung toi dam bao ring viéc phan tich, ddnh gia va Iya chon ngdn tir trén
Ban Céo Bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va cAn trong duya trén co so cac thong tin va

s lidu do Téng Cong ty Phat trién Db thi Kinh Bic — CTCP cung cép.

i)
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III. CAC KHAI NIEM

1. “Bin C4o Bach”: Ban Co Bach nay 12 ban cung cp thong tin ctia T Chirc Phat Hanh vé
trai phiéu chao ban, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nhim cung cip thong tin cho cic

nha dau tu danh gia va dua ra céc quyét dinh dau tu Trai Phiéu.

2. “BCTC”: Bao Céo Tai Chinh.

3. “BKS”: Ban Kiém Sot.

4, “Céng ty CP” hojc “CTCP”: Cong Ty C Phan.

5. “Cong ty TNHH”: Cong Ty Trach Nhiéfn Hiru Han.
6. “PHPCD”: Dai Hoi Dong C6 Pong.

7. “Pidu L&”: Didu 18 cua TS Chirc Phat Hanh.

8. “GPTC”: Giam dbc Tai chinh

9, “HPQT”: Hoi Péng Quan Tri.

10.  “HPTV”: Hoi Dong Thanh Vién.

11.  “KCN”: Khu cong nghiép

12.  “KBPT”: Khu do thi

13.  “KTT”: Ké Toan Trudng

14.  “SGDCK”: S¢ Giao Dich Ching Khoan.

15.  “SHP”: Cong ty cb phan Khu cong nghiép Sai Gon — Hai Phong;

16.  “Té Chirc Ph4t Hanh”,hoic “Kinh Bic” hoic “Cong ty” hoic “Tip doan” hoic
“KBC”:Tdng Cong ty C6 phan Phat trién Db thi Kinh Bic - CTCP

17. “Té Chire Twr VAn”: Céng ty C6 phan Ching khoan Thanh ph6 Ho Chi Minh
18.  “TGP”: Tong Giam Dbc.

19.  “TP.HCM”: Thanh phd Hb Chi Minh.
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20. “UBCKNN”: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

21.  “UBND”: Uy Ban Nhan Dan.

Céc tur ngit, khai niém khac dugc sir dung trong Ban Cao Bach ndy nhung khong duoc giai

thich/dinh nghia trong muc nay s& c6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cdc muc khac

cta Ban Cao Bach nay.

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién

1.1. Giéi thiéu chung vé Té Chirc Phat Hanh

- Tén Cong ty

- Tru s& chinh

- Dién thoai

-Gidy chting nhén Pang ky
Doanh nghiép

- Vén diéu 18
(tai thoi diém 31/12/2019)
- bai dién theo phap luat

- Noi m¢& Tai khoan

Téng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic - CTCP

L6 B7, KCN Qué V8, X3 Phuong Lidu, Huyén Qué V4, Tinh
Bic Ninh, Viét Nam

0222 3634034

S6 2300233993 do S& K& hoach va Pau tu tinh Bac Ninh cp
ngdy 27 thang 03 nam 2002, thay ddi lan thir 16 ngay 25 thang
06 nam 2019.

4.757.111.670.000 ddng (Bon nghin bdy trdm ndm muoi bay 1y
mot trdm mudi mot triéu sdu trdm bay muoi nghin dong).
Ong Ding Thanh Tam — Chu tich HDQT.

Ngéan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN
Qué Vo

S4 tai khoan: 113000066074

Nganh nghé kinh doanh chinh:
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M3 nganh, nghé |

| A o Aq.s
kinh doanht Teén nganh, nghe kinh doanh

Tu vén xay dyung. Thiét ké tdng mit bang xay dung cong trinh. Thiét ké kién
trac cong trinh dan dung va cong nghlep Thiét k& ndi ngoai that cong trinh.
Xay dyng cong nghiép va dan dung, giao thong. Xay dung cac cong trinh dién
den 35 KV. San Xuét: vét liéu xdy dyng va trang tri noi thit, két cAu bétong,
chu kién st thép. San xudt, gia cong va lip dung khung kéo thép. Kinh doanh
khéach san, nha hang. Kinh doanh va xay dung sén golf. Tu van dau tu trong
va ngoai nude. Tu van d4u thau. Tu van khoa hoc k¥ thudt va chuyén giao
cong nghé. Dich vu du lich: 1t hanh ndi dia va Iir hanh quc té. Soan thao, san
xuit va mua ban CD-ROOM, sach dién tir, CD-VIDEO, CD-AUDIO, VCD.
Dich vu giao nh4n hang hod. Dich vu vui choi giai tri va cac dich vu tién ich
cong cong khac. Dich vu thuong mai. Dich vu dién tir va tin hoc. Mua ban:
méay moc, thiét bi, phu ting, vat tu, nguyén vat lidu, vat liéu xay dung, hang
trang tri ndi that, ruou bia, nudc giai khat, may tinh, thiét bj dién, dién tir. Dai
1y mua ban, ky guii hang hoa. Dich vu giao nhan, van chuyén hang hoa xuét
nhép khéu, ndi dia bing dudng bién, duong hang khong, duong sét, duorng bo.
Dich vy 1am dai Iy giao nhan, van chuyén hang héa xudt nhap khiu, ndi dia
bing dudng bién, duong hang khong, dudng sét, duong bd. Dich vu cho thué
kho béi, xép dd, luu gitt, dong goi hang hoa. Kho thong quan néi dia — ICD
(chi hoat dong khi dwoc phép ciia B Tai chinh). Trong va khai thac cdy cong
nghiép: cao su, didu, ca phé va céac cay cong nghiép khac. Mua ban, ché bién
g0 va san xuat kinh doanh cac san pham tir gd. San xuat va gia cong cac loai
san phdm gidy va bot glay tiéu dung trong nudc va xudt khau; Tham do va
khai thac khoang san. PAu tu, tham gia lién két, lién doanh x@y dung cac du
an nang lugng, thuy dién, nhiét dién. Mua ban, phan ph01 thiét bi dién. Pau tu
tai chinh (bao gom ca cac hoat dong lién doanh, lién két véi cac cong ty khéc,
tham gia mua béan cd phiéu trén thi truong). Kinh doanh ban 1¢ dién. Xay dung
céc cong trinh giao théng (cau, dudng cao tdc, cong ...). Khai thac, loc nudc,
kinh doanh nudc phuc vu sinh hoat, phuc vu cdng nghiép va phuc vu cidc muc
dich khac.

Xay dyng nha céc loai
4100 (Chi tiet: Pau tu, xay dung khu dan cu - d0 thi, khu tai dinh cu, khu nha &
cong nhan)

Xay dyng cong trinh ky thuét dan dung khac
4290 (Chi tiét: Dau tu, xay dung co s& ha tang trong va ngoai khu cong nghi€p, xay
dung san golf)

Kinh doanh bit dong sin, quyén sit dung dat thudc chii s& hiru, chii siv
dung hoic di thué

(Chi tiét: Kinh doanh khu din cw - d6 thi, khu tai dinh cw, khu nha &
cong nhén, co sé ha ting trong va ngoai khu céng nghi¢p. Cho thué, thué

6810 (Chinh)
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mua nha xwéng hodc bin nha do cong ty xdy dung trong khu cong
nghiép, khu nha & cong nhin, khu tii dinh cw, khu din cw - d6 thi. Kinh
doanh va phét trién nha &, vin phong, kho bii)

1.2. Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién

Nhitng c6t moc phat trién quan trong

Ngay Thanh 14p Cong ty Phat trién do thj Kinh Bic, 1a don vi tién phong trong linh vuc

| 20 ty ddng

Nim 2003 KCN Qué V& hién hitu — Bic Ninh di vao hoat dong, hién nay da 14p ddy hon

90%, thu hit hon 50 nha dau tu nudc ngoai xay dung nha may trong KCN nay.

27/3/2002  phat trién va kinh doanh cac KCN & Mién Bic Viét Nam, v6i von diéu 18 ban dau |

Niam 2005 | Thanh 18p céng ty con CTCP KCN Sai Gon Béc Giang, phat trién KCN - KDT
Quang Chau.

Niim 2006 = Thanh 14p cong ty CTCP KCN Sai Gon — Hai Phong, phat trién KCN Trang Dug.
' Nay KCN nay d3 tré thanh mt phan cia Khu kinh té Dinh Vi — Cat Hai.

| - S

Niim 2007 Tré thanh cong ty dai chiing v6i 88.000.000 ¢ phiéu niém yét tai S6 GDCK Ha
Nbi

Niam 2008

Top 10 cb phiéu hang dau Viét Nam do Standard&Poor’s binh chon

' yét tai S6 giao dich Ching khoén Thanh Phé H6 Chi Minh.

i Tao 1ap quy dét méi: Mua lai Cong ty Cb phin Phat trién D6 thi Sai Gon — Tay

Béc thanh cong ty con dé phat trién dy an KCN Tan Pht Trung tai Thanh Ph6 HO
' Chi Minh; Mua lai KCN Nam Son Hap Linh — Béc Ninh; La chi dau tw Diamond

Niam 2010

|
' Rice va Khu ngoai giao doan tai Ha Noi.

Nim 2009  Déi tén thanh Tdng cong ty Phat trién Db thi Kinh Bic — CTCP; Chuyén san niém
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Nhitng cot moc phat trién quan trong

| Niim 2012 \ Thanh 1dp cong ty TNHH MTV Trang Cat, quan ly va phat trién dy 4n KCN —
' KDT Trang Cat — Hai Phong

' Nim 2013 KCN Trang Dué Hai Phong trd thanh mét phin cua Khu kinh té Dinh Vii Cat Hai,
| thu hut thanh céng Tap doan LG Han Qudc cing cAc vé tinh vao KCN nay. Dy 1a
* ddu mbc quan trong nhéit giup KBC ting trudng tro lai sau mot thoi ky gip nhiéu

kho khan.

Niim 2014 | T4i cAu tric thanh cong cac khoan ng trai phiéu dén han quy mo 3.000 ty dong;

Huy dong dugc 1.200 ty dong trai phiéu chuyén dbi; Ky két thanh cong hop ddng
thtr 2 v6i Tap doan LG; Két qua kinh doanh hop nhét ting truong dot bién gip

gin 4 1an 50 voi nam 2013.

Niim 2015 | Thoéi v6n thanh cong 688,6 ty ddng cac khoan dau tu 16n thudc linh vuc Ning
' lugng, giam 60% céc khoan ddu tu dai han; Giam nhanh du ng gdc hon 1.096,8 ty
I ddng; Loi nhuan ting trudng 99% so véi nam 2014; D3 dugc céc ngan hang phé
| duyét han mirc tin dung khodng 550 ty ddng dé diu tw KCN Qué V3, KCN Nam
- Son Hap Linh.

KCN Quang Chéau (Béc Giang) d6n nhan 550 triéu d6 la My dau tu méi tir céc

Niam 2016
nha dau tu Hong Kong, KCN Trang Dué - Hai Phong mé rong giai doan 3 véi quy
mod 687 ha

R _ . NI I e
Nim 2017 Lan du tién niém yét trai phiéu do KBC phét hanh trén So giao dich chimg khoén
; thanh phd H Chi Minh.

Nam 2018 = Thu hiit dy 4n dau tu 150 triéu USD cia SAMK WANG.

B truong BO Ké hoach va Pau tu ting Bing khen cho KBC vé thanh tich déng

| gbp vao qué trinh x4y dung va phét trién cic KCN Béc Ninh nhan dip ky niém 20
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Nhitng cot moc phat trién quan trong

nam thanh lap;

[ Niim 2019 f Lot vao danh sach 50 cong ty niém yét tot nhat Viét Nam
| |
\

| )
' KBC dung ¢ vi trf thir 19 trong danh sach 50 c6ng ty niém yét tot nhat Viét Nam

ndm 2019 do tap chi Forbes xép hang.
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2. Co clu t6 chirc cong ty

Tong Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bc-

CTCP
T —
X L
Cong ty con — Cong ty lién két
»|  CTCP KCN Sai Gon — Bic Giang " CTCP DAu tr Sai Gon Hué

‘ﬂ

A

CTCP KCN Sai Gon — Hai Phong CTCP Cdng nghé Vién thong Sai Gon

pi  CTCP PT D6 thi Sai gon — Tdy Bic

h 4

CTCP Scanviwood

”| CT TNHH MTV PT D6 thj Trang Cét

y

CT TNHH MTV Déu tu NGD

A

CT TNHH MTV KD YP & Nha
xudng Kinh Bac

CT TNHH MTV DT Kinh Bic-ba
Nang

CTCP PT DT Tién Duong

l

CT TNHH MTV KCN Phii Trung —
Long An

CT TNHH MTV KCN Bic Giang —
Long An

lL————— |  CT TNHH Phét trién CSHT Céng
nghi¢p Tan Tép

Nguédn: Tong Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh Béc -CTCP
Hién tai, Téng Céng Phét trién Kinh Béc —CTCP c¢6 tru sd chinh tai:
- Dia chi: Lo 7B, Khu Cong nghiép Qué V&, xa Phuong Liéu, Huyén Qué V&, Tinh Bic
Ninh
- Dién thoai: 84-(222) 3634 034Fax: 84-(222) 3634 035

- Website: www.kinhbaccity.com.vn

26



BAN CAO BACH

Ngoai ra, Td6 Chiic Phat Hanh c6 11 Cong ty con va 03 Cong ty lién két, thong tin chi tiét vé cac
Cong ty con va Cong ty lién két dugc the hién & muc 4.1.

3. Co ciu b may quin ly ciia cong ty:

So dd sau thé hién chi tiét co cdu td chirc va bd may quan ly ctia T6 Chirc Phat Hanh:

| BANKIEMSOAT

o
! TONG GIAM POC

]

K PHO TGNG GlAch o -‘
; BAN TG CHUC HANH CHINH
i PHO TéNG GiAM Dm o ) : - '
B PHO TONG GIAMPOC N - BANTRUYENTHONG BB
CHI NHANH : 2

Ny Vi*lpﬂcnﬂginnlmgu ) IIIIIIHHHHHHHHIIIIII--

P L L L e e T
B e B e e e e -

Nguon: Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bdc
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3.1. Dai Hoi Pong C6 Pong

PHDCP 14 co quan quyét dinh cao nhat ciia Cong ty gdm tht ca cac cb dong cé quyén biéu quyét,
hop it nh4t m3i nam mdt (01) 1an. PHPCD quyét dinh nhiing vin dé dugc lust phép va Piéu 18
Cong ty quy dinh. DHDCD thong qua céc bao céo tai chinh hang nam cua Cong ty va ngan sach
tai chinh cho ndm tiép theo. Ngoai ra, DHPCD c6 nhiém vy chinh la bau, mién nhiém, bii nhiém

Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS ciia Cong ty.

3.2. Ban Kiém Soit

Ban Kiém Soat ciia Td Chirc Phat Hanh duoc bau/bd nhiém theo quy dinh phép luat. Danh sach
thanh vién BKS duoc thong qua tai cac ky hop ctia Cong ty phu hop Diéu Lé ciia Cong ty va quy
dinh phap luat. BKS hién tai ctia T6 Chiic Phat Hanh gdm 3 (ba) thanh vién ddc lap véi cac thanh

vién cia HPQT, mdi thanh vién dugc bau v6i nhiém ky nam (5) nim.

Tai ngay 21/4/2017, PHDPCP d3 biu BKS nhiém ky 2017 - 2022 bao gdm ba (3) thanh vién nhu

sau.
Ba Nguyén Bich Ngoc Truéng BKS
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién BKS
Ong Thé Thj Minh Hong Thanh vién BKS

3.3. Hoi Pong Quin Tri

HPQT la co quan quan tri Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac
quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thudc thdm quyén cia PHDPCD. HPQT cia Cong ty c6
ndm (5) thanh vién, trong d6 c¢6 mdt (1) thanh vién 1& Chu tich HDQT do HPQT bau ra. Mdi
‘nhiém ky tdi da ciia timg thanh vién HDQT 1a ndm (5) nam.

Tai ngay 21/04/2017, PHDCD da bau HDQT hhiém ky 2017 - 2022, cu thé nhu sau:

Ong Ping Thanh TAm Chu tich HDQT

Ba Nguyén Thi Thu Hwong Thanh vién HPQT kiém TGD
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién HPQT

Ong Pham Phiic Hiéu Thanh vién HPQT kiém Pho TGD
Ong Huynh Phat Thanh vién HPQT doc 1ap

28



BAN CAO BACH

3.4. Céc B) phan bio cdo cho Hji ddng quan tri

Céc bd phén nay béo céo tryc tiép cho HDQT nhung khong phai do HDQT b nhiém. Bao gdm:
3.4.1. Vin phong Hoi dong quan tri

- Thuc hién va quan 1y hd so phap 1y doanh nghiép ctia Cong ty;

- Quan ly va sir dung con déu phap nhan ctia Cong ty.

3.4.2. Kiém soat ndi bd

- Cung cép dich vu dam bao va tu van mot cach khach quan va doc lap nham gia tang gia tri
va cai thién quy trinh quan ly rti ro, hoat dong kiém soét va quan trj doanh nghiép cuia Cong ty.
3.4.3. Quan tri thwong hi€u Tap doan

- Xay dung va phat trién thuong hiéu Kinh Béc nhdm gia tdng sy nhan biét thuong hiéu dbi
v6i khach hang, ddi tac va nha dau tu.

3.4.4. Quan hé bao chi

- Quan hé vdi gidi truyén thong va chinh quyén;

- Xir Iy khung hoang truyén thong.

3.5. Ban Téng Giam doc

Ban TGD cua Céng ty tai ngay 31/12/2019 gdm c6 01 TGP, 03 Phé TGD va 01 KTT. TGP do
HDQT bd nhiém, 13 ngudi chju trach nhiém truéc DPHPCD va HDQT vé viéc thyc hién nhiém vu
va quyén han dugc giao va phai bdo cdo cac co quan ndy khi duge yéu clu. Cac Phé TGP va KTT

do HPQT bd nhiém theo d& xuét cia TGP.

Ban TGD hién nay cua Céng ty 13 nhitng ngudi ¢6 nhidu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh trong

linh vuc bat dong san va khu cong nghiép.

B4 Nguyén Thi Thu Hwrong Thanh vién HPQT kiém TGD

B4 Nguyén My Ngoc Ph6 TGD phuy trach kinh doanh

Ong Phan Anh Diing Phé TGD phu trach k¥ thuét

Ong Pham Phuc Hiéu Ph6 TGD phu tréch tai chinh, kiém Ké toan truong
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3.6. Cac phong ban chirc niing ciia Cong ty

Ban Quén ly Dw dn

Ban Quan 1y Dy 4n 14 bd phan tham muu cho Téng Gidm ddc vé tat ca cac dy 4n ctia Tong Cong
ty: Thuc hién dy 4n hiéu qua, chét luong tdt nhat; T chirc, diéu phéi, don dbc, giam sat qua trinh
thuc hién cua cac nha thau thi cong va cac don vi tu vén_thiét ké dung tién do, ding chét luong;

bam bao an toan lao dong cho tirng du an.

Ban Kinh doanh va Tiép thj
T chuc cac chuong trinh thu hut dau tu trong va ngoadi nudc, xay dung mang ludi khach hang
tim ndng trén pham vi ca nudc va qudc t&; Kinh doanh, ban cic san phim, tao dung doanh thu

cho doanh nghiép, ddng thoi td chirc quan 1y cac du 4n sau dau tu.

Ban T6 chirc Hanh chinh

Phong Hanh chinh - Nhan sy ¢6 nhiém vu ldp phuong an va chinh séch tuyén dung nhén vién,
trinh Ho1i déng quan tri phé duyét hang nam; Quan ly nhén sy, phu trach cac td chirc doan thé
quan chang, chim lo doi sdng Can bd céng nhan vién Cong ty vé bao ho lao dong; Chiu trach
nhiém td chirc nhém hanh chinh quan trj gém: véan thu, danh may, tiép tan, l1ai xe, bao v&; Luu trit
céc hd so vin kién, vin ban, hop ddng; Quan ly cac khu trung tim dich vu vui choi, giai tri, thong
tin, phong hoi thao; TH chirc Doi bao vé va phong chdy chita chdy ddm bao an ninh va an toan
trong KCN; Ho trg TGD diéu hanh hoat dong ctia Doi an ninh trat tu; Quan ly, sua chira, dam bdo
cho cac hoat dong hanh chinh vin phong tru s& va phdi hop véi cac chi nhanh vin phong clia cong
ty; Quan ly Phong kham da khoa khi di vao hoat dong; Soan thdo céc van ban cho Ban TGD;
Thong béo chi thi cia Ban TGP cho cac phong ban.

Ban Phap ché

Cép nhat va hé théng hda céac van ban phép luat méi; Tu vén cho Hoi déng quan tri, Ban Téng
Giam dbc vé nhitng vin d& phap Iy lién quan dén t6 chirc, quan ly va hoat dong cua Tbng Cong ty;
Du thao céc loai hop déng; Tham gia qua trinh dam phén, ky két hop ddng; Dinh ky hodc dot xuét
ra so4t va hé thdng hoéa cac vin ban phép luét lién quan dén hoat dong cua Téng Cong ty. Pinh ky
hodc dot xuét phdi hop véi cac phong, ban ctia Tong Cong ty gitip Téng Giam dbc 1ap ké hoach 6
chirc thyuc hién phép luat; Kién nghi tam dinh chi, dinh chi thi hanh, sira d6i, b6 sung ho#c bai bo
nhitng quy dinh ciia Téng Cong ty trai phap luat hodc khong pht hop.
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Ban Tai chinh ké toan
Thu xép ngudn vén dé dau tu cac dy 4n, kiém soét quan ly dong tién dam bao han ché t6i da mic
do rui ro, tranh t6n that tai san, tinh toan hiéu qua hoat dong kinh doanh ciia Téng Cong ty theo

tung thoi ky

Ban Truyén thong va Quan hé¢ C6 dong

Pidu hanh trang web va thudng xuyén cép nhét thong tin ciia Tong Cong ty dé nha dau tu tim
hiéu; Tiép xtic cac co quan bao chi, thuc hién théng cdo bio chi khi can thiét; Quang ba thuong
hiéu; Cung cip b4o cdo tai chinh hodc thong tin quan trong khéc theo Luét dinh cho UBCKNN va
S& Giao dich chung khoan ddng thoi cong b trén trang web ctia Téng Cong ty; Td chiic don tiép
va tra 101 nhitng thic méc hay yéu clu cua nha dau tu. Xay dung lich trinh ¢d dinh hang nim dé
Chu tich HDQT va Téng Giam dbc td chiic gip g cac nha dau tu; Tham muu cho lanh dao Téng
Cong ty td chic Dai hoi cb dong theo ding quy dinh ctia phap luat; Chiu trich nhiém vé nhiing
van d& phap 1y lién quan dén thu tyc phat hanh ching khoan tang von diéu 18, tra cd phiéu thuong,
tra ¢d tue bang ¢d phiéu. Tham muu cho lanh dao Téng Cong ty lya chon cac don vi tu van phu
hop; Tim hiéu du ludn cic nha dau tu, cic cong ty chimg khoan va thi trudng chimg khoén dé
phan tich nhdn xét danh gia vé thi hidu cua nha ddu tu dbi véi cb phiéu cia Téng Cong ty; Tim
hiéu cac véin dé cb dong bén ngoai thudng thic méc dé tham muu cho lanh dao Téng Cong ty ¢b
huéng giai quyét.

Ban K§ thuit X4y dung va Pén bu

Bao gdm hai phong ban Phong K§ thust X4y dung va Phong Dén bu ¢ chirc ning nhiém vuy:

e Quan ly, giam sat nha thdu, giam sat trién khai x4y dung hé thdng co s& ha tang cac KCN,
xay dung nha xudng, v.v...

e  Tién hanh c4c thu tuc theo quy dinh vé viéc d&n bu giai phong mit bang cua tinh va cia Nha
nude, trién khai céc cong viée dén timg dia phuong nhdm c6 duge mit bang dat nén. Vai trd quan
trong cta phong Dén bu 13 thyc hién moi thu tuc, phuong thirc, ké ca viéc van dong ngudi dan dé

Chu dau tu chinh thire ¢6 mat bing du 4n, ¢6 duoc Gidy ching nhén quyén sir dung dét.
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4. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciia Té Chire Phat Hanh, nhitng cong ty ma

T Chirc Phat Hanh dang nam gur quyén kiém soat hodic ¢6 phén chi phdi, nhitng cong
ty nim quyén kiém soat hoic c6 phan chi phéi ddi voi T6 Chirc Phat Hanh.

4.1. Danh sich céng ty con ciia T6 Chirc Phat Hanhtai ngay 31/03/2020

STT Téncongty

Tru sé chinh

“Li‘hh vire hoaf

dong kinh doanh |

‘chinh

Khu cong nghi¢p Quang

Cong ty Co6 phan Khu i = ~ - | Dau tu, xay dung
Cong nghiép Sai Gon | 92,5 | 88,06 }(fhall’ xd Quang Chéu, | . doanh bt
- Bo Clang , uyén Viét Yén, tinh Béc dbng sin

Giang
Cong ty Cb phan Khu Khl} cong ng.hlc_ap :I'rang Dau tu, xay dung
Cong nghiép Sai Gon | 86,54 | 86,54 | DU xAL& Lo huyén An | . b o bt
- Hai Ph(‘)n'g ’ i Duong, thanh pho Hai done 53

Phong ong san
Cong ty Cb phin Phat Ap Tram Bom, Qubc 16 ., <4y dung
trién Do thi Sai Gon - | 74,3 | 72,44 | 2% X3 Tén Phi Trung, | o0 . i oanh bt
Tav Bic ’ ’ huyén Ca Chi, thanh phd dng s3

Y Hb Chi Minh ong san

Khu Bii Triéu, phudng
Cong ty TNHH Mot Trang Cét, quan Hai An, | Pau tu, xdy dyng
thanh vién Phat trién 100 100 | thudc Khu kinh t€ Binh | v kinh doanh bat
D6 thj Trang Cat Vii — Cat Hai, thanh phd | dong san

Hai Phong
Cong ty TNHH Mot >0 Al 90 AP Traf: ,h’ phuorrAlg Pau tu, xay dung
thanh vién Dau tu 160 | g | Shee VI Glm, URR o o Aonnl bk
NGD DPong Da, thanh pho Ha dong s3

Noi Ong san
Cong ty TNHH Mot L6 B7, khu cdng nghiép | _, .
thanh vién Kinh 100 | 100 | Qué V8, xd Phuong Lidu, | Dau . xay dung
doanh Vin phong huyén Qué V@, tinh Bac | V@ kmlz doanh bat
Nha xudng Kinh Béc Ninh dong san
Cong ty TNHH MTV 61A Nguyen Vin CU,| o, o xdy dung
Pau Tu Kinh Bic - 100 | 100 |Phuong Hiep Hoa Bdc,) F. i b bat
Da Ning Quan Lién Chiéu, TP. Da Mk

Ning Ong san
Cong ty C phan Phat 86 100 An Trach, Phuong | DAu tu, xdy dung
trien Do thi Tién 51 51 | Cat Linh, quin Dong DPa, | va kinh doanh bat
Duong TP. Ha Noi dong san
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R 88 Trdn Phon Séc, .
Coéng ty TNHH MTV e o8 2 | Hoat dong kién
h ex o phuong 4, thanh pho Téan | <" e
9 | khu céng nghi¢p Tan 100 72,44 . .a | trc va tu van ky
, An, tinh Long An, Viét Dy
Phi Trung — Long An Nam thudt c6 lién quan
Cong ty TNHH MTV 489E tinh 10 824, khu ph6 | Hoat dong kién
10 | khu cdng nghiép Bac 100 88,06 | 5, thi tran Dirc Hoa, huyén | tric va tu van k¥
Giang — Long An Durc Hoa, tinh Long An thuat c6 lién quan
Cong ty TNHH Phat 531E tinh 16 824, khu phé | Hoat dong kién
11 | trién co s& ha tang 100 86,54 | 5, thi tran Buc Hoa, huyén | tric va tu vén k¥
cong nghiép Tan Tap Puirc Hoa, tinh Long An thudt c6 lién quan
Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 1 ndm 2020 ciia Cong ty
4.2. Danh sach Cong ty lién két cia TS Chic Phat Hanh tai ngay 31/03/2020

| Gis tri
S Haug Tylésé ... . | Hoat dong kinh A > 7
Tén cong ty  hitu(%) Dia chi | doanh chinh dau’\tu’ (ty
R dong)
Dau tu, xay dung
Cong ty Cb phan Pau S6 15 Nguyén Hug, | va kinh doanh co
1 . 49 ol i 5 2,4
tu Sai Gon Hué 28,14% Thanh Pho Hué s& ha tang trong A2,
va ngoai KCN
565 An Duong Vuong, £y ez v
; 3 Che bien do go
Coéng ty CO phan . Phuong An Lac, Q. Binh | . PR
2 | Scanviwood 34% | T4n, Thanh phé H® Chi E:‘élud‘-mg d¢ xudt - - 5,42
Minh
A . . L(; 46, cong vién Phan Piu ‘tr, kinh
Cong ty CO phan mém Quang  Trung, doanh ha tAne va
3 | Céng nghé Vién | 21,48% | phuong Tan Chanh Hiép, che thié’; bi iién 226,8
Théng Sai Gon quan 12, Thanh phé Hd i -
Chi Minh Pug

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhat Quy 1 ndm 2020 ciia Cong ty

4.3. Cong ty me nim quyén kiém soat hoic c¢b phin chi phéi d6i véi T6 Chirc Phat Hanh

T Chire Phat Hanh khong c6 cong ty me sé hitu truc tiép hodc gian tiép.
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5. Gioi thigu vé qua trinh ting von ciia Cong ty
Ting von lan 1: Tir 20.000.000.000 dong l1én 295.700.000.000 dong

Véi 3 ¢d dong sang lap, Cong ty c6 vén didu 1& ban dau 14 20.000.000.000 ddng theo Gidy ding
ky kinh doanh 1dn dau s62103000012 ngay 27/3/2002. Dén thoi diém 31/12/2006 sb c6 dong
Cong ty da tang 1én 10 ¢b déng nang tdng sb von gép 1én 295.700.000.000 dong.

Ting von lan 2: Tir 295.700.000.000 ddng 1én 800.000.000.000 dong.

Co quan
Ngay chot | S6lugng %
Hinh thirc phat Ngay phat o s
; danh sich Gia phat hinh Atk phit hanh
hanh e hanh phat hanh
co dong (cp)

chép thuan

- R
tang von

; 100.000 ddng/cp .
Phét hanh cho cb Pai hoi dong
1 ) 06/01/2007 1:1,5 (ménh gia: 20/03/2007 | 4.523.000 ;
dong hién hitu R cd dong
100.000 dong)
1.000.000
Chao ban riéng 1é A ’
: dong/cp Pai hoi ddng
2 | cho cac nha dau 20/03/2007 520.000 K
Anh oi4- cd dong
tu bén ngoai il i
100.000 ddng)

Ting von lan 3: Tir 800.000.000.000 déng 1én 880.000.000.000 dong

Thoi gian S6 lwong phat | Co quan chip thuin

Hinh thirc phat hanh Gia phat hanh

phét hanh hanh (cp) phat hanh ting von
4|

) 100.000 dong/cp
Phat hanh riéng 1€ cho 05 Théang e i
1 o ) (ménh gia: 10.000 8.000.000 bai hoi dong c6 dong
d6i tac chién lugc : 11/2007
dong)

Dugc su chép thuan cia DPHDCD, HDQT trién khai thuc hién chio béan cb phiéu riéng 1& dé tang
v6n 1én 1.000.000.000.000 ddng. Tuy nhién, sau giai doan 2, KBC méi chio ban thanh cong
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8.000.000 ¢b phan (ménh gi4 10.000 ddng), ning vén didu 1& thuc gop 1én: 880.000.000.000 ddng,

v6i tdng sb 16 ¢b dong.

Ting von lan 4: Tir 880.000.000.000 dong 1én 907.220.000.000 dong

Co quan chip

Thoi gian phat S6 lirg’ng phat

Hinh thirc phat hanh Gia phathanh thuan phat hanh
: “hanh hanh (cp)

3 A 3
tang von

Binh quén ~106.000 ) . 3
. ) Tir thang 02/2008 Pai hoi dong co
dong/cp (ménh gia: ) 2.722.000
. dén thang 05/2008 dong
10.000 dong)

Phat hanh riéng 1é cho

02 ddi tac chién luoc

S0 hrong phit [ Co quan chap thuan moi

Ngay chot danh Ty lé phan
Hinh thiic phiat hanh Py Lt

sach c6 dong b6 quyen hanh(cp) 1an phat hanh ting von

1 | Thudng bang cb phiéu 20/06/2008 7% 6.070.540

UBCKNN, Pai hoi dong cb
Tra ¢b tirc nam 2007 bang 5
2 | 20/06/2008 43% 37.290.460 dong
¢d phiéu

Ting von lan 6: Tir 1.340.830.000.000 dong lén 1.991.243.300.000 dong

K 3
Ngay chot danh S0 lwong Co quan chap thuin phit

Hinh thirc phat hanh ; ek g 5 ;
sach co dong phat hanh (cp) hanh tang von

1 | Thudng bang cb phiéu 12/05/2009 30% 39.024.798

UBCKNN, Pai hoi dong cb
dong

Tra cb tirc nam 2008 bing
e : 12/05/2009 20% 26.016.532
cd phiéu

Ting von lan 7: Tir 1.991.243.300.000 dong 1én 2.957.111.670.000 dong

Hinh thirc phat hanh
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hanh (cp) 1an phat hanh ting von

1 Thuéng bang cb phiéu 30/06/2010 20% 38.634.735 ‘
| UBCKNN, Pai hoi ddng ¢
Tra ¢b tirc nam 2009 bing 5
2 o 30/06/2010 30% 57.952.153 dong
6 phiéu

Ngay phat Co quan chap thuin

hanh | phathanh tang von

1 | Phét hanh riéng 1é | 17/04/2014 100.000.000 Pai hoi ddng cb dong

Ngay phat Co quan chip thuan

Hinh thirc phat R
. Gia chuyen doi a
hanh hanh phiat hanh tang von

Chuyén dbi tréi 15.000 dong/cp it o
1 B < 23/01/2015 80.000.000 Pai hoi dong co dong
phi¢u (ménh gia: 10.000 ddng)

6. Hoat dong kinh doanh

6.1. Tong quan

KBC la mdt trong nhitng doanh nghi¢p phat trién cac KCN cong nghé cao diu tién & phia Béc.
Téng Cong ty da tao 14p quy dat 16n véi wée tinh 5.278 ha dat KCN, chiém gin 5,5% tong dién
tich dit KCN ciia ca nudc va gan 938,6 ha cho phét trién Khu d6 thi, dan cu du dé phat trién trong
vong 10 nam dén 20 nam t6i. Trong d6, gdn 2.500 ha thudc s& hiru truc tiép ciia KBC va cong ty

con.

4  Tbng dién tich diat KCN
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Ty I Dién  Din tich
1gi ich e fch dit thwong

Tylélap Tylélip  Tyléldp Ty IEldp
S dit phim con dayliyké dayliyké dayliy ke diy Ity ké
‘ 31/12/2016  31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019
KBC A thuong 1ai (ha) (%) (%) (%) (%)
(%) phim  31/12/2019 b 2 $ %

Teén Khu cong

ST ughip

*  Cacdw dn KCN do KBC sé hitu 100%
K oA
1 Sl‘r': Ve hign ye4 311 192 - 96 97 97,5 100
g [BE VB B g 300 171 - 63 67 97,9 100
rong
Nam Son Hap T 2 X
3 Linh 100 432 283,1 283,1 Chudn bj ky két hop dong dau tién
* Céc du dn thudc cong ty con
4  TringDuél 86,5 1878 1293 0,0 99 99 99,1 100
5  Trang Dug2 86,5 2142 133 0,0 64 76,9 96,2 100
6 Trang Dug 3 86,5 687 456 456 Dang hoan thién thi tuc phdp ly
7 Quang Chau 77,93 426 2784 60,7 458 48 539 78,2
lelanAg Chau 77.93 90 585 585 Dang thyc hién thi tuc phdp Iy chuyén doi tir KDT
mo rong sang KCN
8  TanPhiTrung 7244 5426 314 171,8 26 31 36,5 453
* Cic dwr 4n thudce cdng ty lién két va cdc khoin diu tu dai han :
9 E‘giG(’“ —Blhen: g 630 445 435 2 2 2 2
1 SHGOn-Chin .o, 658 - 586, 570,1 - - - 27
May
1 ggﬁgKha“h Mo 195 1326 1078 7.1 73 775 90,6 93,4
12 Lién Chidu 195 2894 1747 11,53 63,6 67,3 67,5 532
13 Daidomg Hoin 540 2682 816 - 100 - : -
Sonl
Chuyén doi
14 KPTDaibong 5140 135 132 : . 100 Bdn Nha Xudng
Hoan Son sang
KCN
15 DRl dag Hodl oy, 96 62 62 Dang dén b
Son I
Tong KCN - 5278  3.486 1.377 - ) - -

4  Téng dién tich dit KPT tai ngay 31/12/2019

Ty 16 loi ich Tong dién  Dién tich dat da dén |

cua KBC (%) tich (ha) bu (31/12/2019)
1 KDT Phtc Ninh 100 136,5 87,5
2 Khu Ngoai giao doan 100 2 2
3 KPT Trang Cét 100 584,9 511
4 KDT Trang Dué 86,5 42,08

Khu nha & cong nhan
Tay Bac — Cu Chi
6 KDT Quang Chau 0 Chuyén KCN

72,44 47,7 47,7
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7 Dragon City Park (B 19,5 78,31 78,31
Nang)

8 Bau Tram Lakeside 19,5 46,02 46,02
Park

9 Dy an KS Vien Dong - 99% 1,11 1,11
Da Nang
Tong cong 938,6 773,64

Hau hét cac danh muc dy 4n cta Tap doan néu trén khong ¢4 danh muc nao thudc dy an x4u, cac
du 4n KCN déu c6 gié thi truong cao hon gia tri ghi nhan trén s6 sach do don gia gia dat cho thué
dAt, nha xudng, ban nha xudng tai cac KCN luén trong xu hudéng tang. Ké tir khi thanh 1ap dy 4n
cho dén nay, don gia cho thué dét tai cac KCN theo xu huéng ting tir 20$/m2 dén 80$/m2 ma

khong phu thudc vao thoi gian con lai ctia du an.

Khach hang cua cac KCN ¢6 hon 90% la cac doanh nghiép nudc ngoai va tap trung vao linh vuc
dién tir va linh kién dién tor. M3i mot KCN déu c6 nhiing tip doan 16n nhu Canon, Foxconn, LG
dAu tu véi quy md 16n. Cac KCN d di vao hoat dong déu dugc xay dung theo quy chuén hién dai,
hoat dong bn dinh, dem lai loi ich khong chi cho KBC, cho nha d4u tu ma con mang lai déng gép

16n cho sy phat trién xa hoi.

6.2. Nganh nghé kinh doanh

KBC khéi dau tir [inh vuc du tu va phat trién kinh doanh KCN. Trong giai doan 2008-2009, theo
xu hudng dau tu, KBC da str dung ngudn v6n ciia minh dé dau tu vao céc linh vuc ngoai nganh
nhu Ngéin hang, Nang luong, Khoang san v.v. Tuy nhién, nhitng ndm sau d6 KBC da khong tranh
khoi nhitng khé khin chung cua nén kinh té trong nuéc va thé giéi, hiu hét cac khoan dau tu
ngoai nganh khong dem lai hiéu qua kinh té. Két qua kinh doanh ctia KBC d4 tirng bi am 483,9 ty
ddng vao nam 2012, 1a ndm duy nhét cong ty thua 15 trong sudt ching dudng phét trién 2002 -
2019. T nam 2013, KBC dé nhanh chéng l4p phuong 4n tai cdu tric cdc danh muyc dau tu, thoai
vbn hoan toan cac hoat dong du tu ngoai nganh. Nam 2015 dwoc xem la da hoan thanh thoai vbn
nhitng danh myc dau tu ngoai nganh cudi cing dé tao da cho viéc tap trung vao hoat dong san
xuét kinh doanh chinh tir ndm 2016 va céc nam tiép theo. Nam 2016 va 2017, KBC da nim bt
duoc cac co hoi dé thyuc hién cac giao dich ¢6 quy md 16n d6i v6i mang kinh doanh bat dong san

thuong mai. Tinh riéng trong nam 2017, KBC da ghi ddu 4n véi viéc diu tu va md ban du an
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KBT Phtic Ninh. Nam 2018 dugc xem la ndm thanh cong ciia KBC khi doanh thu thuan dat 2.491
ty déng, gﬁn gép d6i doanh thu dat dugc nam 2017. Trong d9d, riéng doanh thu cho thué dét dat
2018 ty ddng, dong gop khoang 78% tdng doanh thu ca nim. Tiép ndi da ting truéng dé, nim
2019, KBC di tiép tuc tap trung dau tu xay dung ha tdng cac khu cong nghiép, dap tng kip thoi
1an séng dich chuyén cac nha may tir Trung Qudc sang Viét Nam. Doanh thu thudn nim 2019 ciia

Tép doan dat gan 3.110 ty, tang 20% so véi két qua nam 2018,

KBC di xdc dinh linh vuc cét 16i cia Tap doan la ddu tw va phdt trién ha tang khu coéng

nghiép,khu do thi va cac dich vu di kem.

Tap doan di nd lyc x4y dung md hinh kinh doanh KCN hiéu qua, dap tmg nhu cau phat trién cua
dat nudce trong thoi ky ddi mai, gép phan chuyén dich co cdu san xuat kinh doanh trong ving.
Qué trinh bdi dip gia tri cho nganh thé manh dugc dién ra lién tuc va bén bi véi md hinh kinh
doanh phu hop linh hoat véi thi trudng, d bién nhitng manh dit ndng nghiép ning sut thap tré
thanh nhiing KCN phét trién nhit mién Béc.

# Hoat dong cho thué dét khu cong nghiép 1a hoat dong dem lai nguf)n doanh thu 16n nhét trong
tdng doanh thu ciia T4p doan. Bén canh d6, nhim giam thiéu rai ro dau tu cho cic nha dau tu
FDI, KBC di va dang phat trién thanh cong mang cung cdp nha xuéng xay sin cho thué. Mdi
can nha xudng véi dién tich quy chudn trén 5.000m?, di kém vin phong va céc cong trinh phu
hop ly dé nha dau tu sau khi thué c6 thé di vao san xudt ngay. San phdm nay hién dang co

nhu cau 16n, dem lai ty suét loi nhuén thuln dat 30% - 50%.

# Ngoai ra, cac san phdm dich vu phu tro trong KCN nhu cung cép dién, nudc, xir Iy nuéc thai,
quén ly va duy tu co sé& ha ting, v.v. ciing dugc tap doan hét stic chu trong phat trién vi cac
dich vu nay s& dem lai doanh thu ¢6 dinh hang nim, dam bao dugc bu ddp céc chi phi quan Iy

cho Tap doan.

Vi chién luoc tap trung phat trién thé manh ciia minh KBC khong ngiing x4y dung ké hoach kinh
doanh méi cho cac KCN cham phat trién trong qu§ dat sin co. Véi tdng dién tich quy dat phat trién
KCN gn 5.278 ha ma KBC s& hitu va ddng so hitu thong qua céc cong ty con, cong ty lién két va
céc cong ty trong danh muc dau tu dai han, 15 khu cong nghiép duoc phan bd rong réi tir Béc vao
Nam. Mdi KCN déu dugc lua chon vi tri chién luoc trong vung, tan dung loi thé dia hinh, niim chéc

nhitng diém manh vé dia kinh té, dia chinh tri trong khu vuc.

kL



BAN CAO BACH

Trong nhiing ndm gan nhét, dia ban kinh doanh chinh ctia KBC tp trung chu yéu & Béc Ninh, Hai
Phong, Cu Chi — Thanh phé Hd Chi Minh va Béc Giang. Xét theo dia ban, nim 2019 doanh thu dén
tir dia ban Bic Ninh 12 16,2 % giam so véi nim 2018 1 55,5 %,; tai Hai Phong 1a 26,3 % téng so vdi
nim 2018 12 23,9%; tai Bic Giang la 38,3 % tang dot bién so von ndm 2018 14 8,5%; tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh 12 19,2% ting so véi nam 2018 1a 12%. Trong ndm, hoat dong kinh doanh trén dia ban
tinh Béc Giang dan ddu so véi cic dia ban khac, chi yéu 12 do sy déng gbp clia qua trinh thu hut dau

tu vao KCN Quang Chéau — Bic Giang.

Hién nay, cac Tap doan 16n trong KCN déu c6 nhu cau x4y dung nha & cho cong nhan, chuyén gia.
Vi vdy, trong nam 2019, KBC da tap trung hoan thi¢n ha tAng KDT Trang Dué - Hai Phong, trién
khai manh cac ké hoach chao ban KPT nay (hién du 4n di chdo ban tham do thi trudng rat thanh
cong) va tiép tuc ddy manh tridn khai kinh doanh KBT Phiic Ninh. Véi quy dét nha & 1a 938,6 ha
cho ké hoach phat trién KDT dugc KBC ky vong s& dem lai ngudn thu 16n cho KBC trong dai han.

6.3. Lgi thé canh tranh
Kinh nghiém trong qud trinh ddu tw va phit trién

La mdt trong nhitng nguoi tién phong trong linh vyc xay dung va phat trién KCN, Chu tich Hoi
ddng quan tri - Ong Pang Thanh Tam da dit nén méng ving chic cho sy phat trién coa KBC. Véi
gin 20 ndm quén tri va phat trién KCN, 6ng di x4y dung thanh céng md hinh kinh doanh KCN
clia riéng minh. Vi vy, md hinh phat trién KCN ctia KBC hién nay duoc cho 1a dién hinh hiéu
qua ctia nganh véi thoi gian dau tu ngan, ty suét lgi nhun rong cao, KBC ludn 1a mét trong nhitng
lua chon ciia cac nha dau tu FDI khi ¢6 ké hoach dau tu & Viét Nam.

Quy dit lon

Trong qué trinh hinh thanh va phat trién, viéc tao 1ap quy d4t 14 ti san quan trong nhit dé dam
bao muc tiéu phét trién cho doanh nghiép. Qu§ dat hién nay ciia KBC 1én t6i 5.278 ha cho pht
trién KCN, chiém gﬁn 5,5% téng s6 dién tich dit KCN cua ca nudc va 938,6 ha cho phat trién khu
dd thi, dan cu,trong d6, c¢6 101,3 ha dét KCN thudc 4 KCN da dugc l4p diy 100%. Trong bdi canh
cép phép hoat dong KCN bj han ché, thi quy d4t nay ciia KBC 14 tai san 16n nhat dé tao ra cac gia
tri twong lai cho KBC. KBC dang tién hanh mé rong quy dat tai Hai Duong, Long An va Ha Ni.
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Tai Béc Ninh, tinh tir sau khi Samsung d4u tu nha may dau tién dén nay da c6 gan 300 cong ty vé
tinh, chii yéu dén tir Han Qudc. Viée ting von dau tu gan day nhit cia Samsung thém 2,5 ti USD
tai Bic Ninh da va dang thu hat thém nhidu cong ty vé tinh bao gdm ca doanh nghiép trong nudc
va ngoai nudc vé dau tu tai Bac Ninh. Tuy nhién hién nay, hon 70% quy dit KCN da duoc cho
thué nén quy dat KCN tai tinh Bac Ninh khong con nhiéu. Quy dat thuong phim cia KBC con lai
tai Bac Ninh, Bic Giang gdbm KCN Nam Son Hap Linh (283,1 ha), KCN Quang Chau (60,69 ha),
KCN Quang Chau mé rong (58,5 ha) 1 loi thé rt 16n d6i cua KBC dép Gmg nhu cau céc cong ty

vé tinh Samsung va 14 tiém ning khai thac cho nam 2020 va cac nam tiép theo.
Sdin phim dich vu da dang

Véi 15 KCN ¢6 vi tri chién lugc trén toan qubce, KBC chiém linh vi tri hing dau trong viéc thu hit
vbn dau tu FDI, dic biét 1a cac tap doan quéc t& 16n nhu Canon, Foxconn, LG ... Dé thu hut cac
doanh nghiép d4u tu vira va nho 1 c4c vé tinh cta céc tap doan 16n, KBC tip trung phét trién
mang cho thué va ban nha xudéng vin phong ¢ sin nham rat ngén thoi gian di vao hoat dong,
giam thiéu rai ro ddu tu. Cac hoat dong duy tu bao dudng co s& ha tdng trong KCN dat hiéu qua
cao, gilt gin canh quan KCN ludn hién dai, sach s€ va than thi€n véi moi truong. Céc dich vy phu
trg trong KCN ludn déap g ddy du cac nhu cdu ciia doanh nghiép nhu dich vu tai chinh, an ninh,
dién nudc, v.v déu duoc KBC va cac dbi tac cung ing ddy du cho nha dau tu tao thanh chudi curig

ung khép kin va thuén tién.

6.4.Tinh hinh dau tw thwc hién cic Dy 4n

6.4.1. Céac khoan diu tw vao ciac dw an chinh

Niam 2019, téng gia tri ddu tu truc tiép vao cac du an KCN, KDT cua Tap doan 13 730,6 ty dong
bang 63% so véi nam 2018. Cu thé, KBC tép trung trién khai dau tu ha tdng cac du 4n sau:

- KCN Nam Son Hap Linh da dau tu 98,5 ty déng cho viéc san 14p, khao sat thiét ké tram nudc
sach, v.v.

- KCN Qué V35, KCN Qué V5 mé rong da thuc hién du tu trong nim 1a 43,8ty dong cho viéc
hoan thién ha tng va x4y dung nha xuéng. Hai KCN nay hoan tit viéc dau tu va da duogc lap
day 100% dién tich.

- KCN Quang Chéu d3 dau tu 196,2 ty dong cho x4y dung co s& ha ting: Pén bu 15 ha, hoan
thién san lép 45,14 ha, hoan thién 4,33 km duong giao thong, 3,64 km dudng di€n, 4 km
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dudng dng cdp nudce, hoan thién Nha may nude sach, nude thai giai doan 2 va hé thdng thoat
nudc.

. KCN va KPT Trang Dué da du tu 190,7 ty ddng, trong d6 dau tu vao KDT Trang Dug 1a 152
ty ddng cho viéc hoan thién ha tang (giai phong mit bing, san lap, ndp tién st dung dat, 1am
dudng, dién, cp thoat nudc, v.v.va xay dung nha phé thuong mai - Shophouse). KDT Trang
Dué da duoc cép s6 do va bit dau ghi nhén doanh thu.

- KCN Téan Phu Trung da dau tu 104,38 ty déng thuc hién cac hang muc: dén bu, xay dung ha
tAng (san lap, 1am dudng, cdp thoat nuéc, dién chiéu sang, cdy xanh, ...)

~ KDT Phuc Ninh da dau tu trong nam a 125,5 ty dong va viéc tiép tuc hoan thién ha tang tiéu
khu 22ha va 6,3ha bao gdbm: Dén b, san ldp, duong giao thong, hé thdng dién, nudc va xay

dung hoan thién mat ngoai 46 cén biét thy.

6.4.2. Céc khodn ddu tw vao cong ty lién két va dau tw tai chinh dai han

Téng gié tri du tu ciia Cong ty me vao cong ty con tinh theo gié tri ghi sb va gia tri thudn tai ngay
31/12/2019 1a: 6.093,5 ty ddng, gép 2,1 14n so véi nam 2018, chu yéu do Cong ty me gbp von vao
cong ty con 1a Céng ty TNHH Mot thanh vién Phét trién D6 thi Trang Cat 13 2.630 ty ddng va
Cong ty TNHH MTV DPau tu Kinh Bic — Da Ning 13 600 ty dong.

Téng gia tri dau tu cia Cong ty me vao cong ty lién két tinh theo nguyén gia 1a 641,3 ty dong
giam 11,4% do Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Khu Coéng nghé cao Sai Gon khong con 1a
cong ty lién két ké tir ngay 31/12/2019. Gia tri thudn cua téng danh muc dau tu vao cong ty lién
két 13 269,4 ty dong. Tong gia tri trich 1p du phong 12 371,9 ty ddng tang 4,5% so v6i nam 2018:
Trong do trich 14p du phong khoan dau tu cd phiéu Coéng ty CP Cong nghé Vién thong Sai Gon
(ma SGT) 12 345,8 ty dong do viéc giam gia cla ¢b phiéu; trich 1ap du phong khoan dau tu vao
Céng ty C phan Dau tu Sai gon — Hué 13 18,9 ty ddng; trich 1ap dy phong khoan dau tu vao

Scanviwood 12 100% vén du tu 13 7,2 ty dong.

Déi v6i cac khoan dau tu tai chinh dai han, KBC s& hitu dudi 20%, ¢6 téng gié tri du tu 12 448,5
ty ddng khong thay dbi so véi nam 2018, trich 14p dy phong 22,3 ty dbng 1am cho téng gi tri

thun con lai 12 426,2 ty dong giam 1,1 % so v6i nam 2018.

Maic du, cac danh muc déu tu vao cong ty lién két, cac khoan dau tu dai han chua mang lai loi

nhuin cho KBC song cac doanh nghiép nay hién dang sé hitu quy d4t KCN 1a 2.087,4 ha tuong
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dwong véi 1.492,7 ha dit thuong phdm, dét thuong pham con lai 13 1.133,6 ha 13 tai san gia ting
gia tri cho KBC trong tuong lai.
Dién tich

dat
thuong

_ Ty 16 s6 Dién tich
Tén Khu  hitu dat

cong nghiecp  KBC dle(;ll:;c'l thwon

Tylelap  Tylélap
day luy ke day lity ke
31/12/2018  31/12/2019

Tong

STT

) () (%)

Sai Gon - ' | |

1 N Hioi 10 630 445 435 10 10
Sai Gon —

2 Chan May 28,14 658 586,1 586,1 - -

y oo Bl 54 132,6 107,8 6,8 90,6 93,7
Mé Rong

4 Lién Chiéu 19,5 289,4 197 78,2 60,3 60,3

. Pai dong : 100

5 Hoan Son 21,48 268,2 81,6 0 3 100%

- %

(giai doan 1)
Chuyén doi :

6 KDPT DbHS 2148 13,2 132 0 Ban nha xudng
sang KCN
DPai dong .

7 Hoan  Son 21,48 96 62 62 DPang dén bu
(giai doan 2)
Téng - 2.087,44 1.492,7 1.133,6 - -

[Phan con lai dwgc cé ¥ bo trong]

6.5. Cac dw an do KBC sé hitu 100%
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-

6.5.1. KCN Qué V& tai tinh Bic Ninh

Ty 1é 1ap day 2007 - 2019

KCN Qué V& tai tinh Béc
Ninh c6 tong dién tich 611 oo
ha, trong d6 KCN Qué V3 i - —
hién hiru (300ha) di vao 60%
hoat dong tir nam 2003, da 40%
14p ddy 97,5%; KCN Qué I T
. . 0% — =S e
V0 i ¥ong: (11 b di 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
vao hoat ddng tor nim

2006, d3 l4p day 97,9%.

KCNQué Vo ==== KCN Qué V5 Mo Rong

Pay 1a 2 KCN du tién tao lap gia tri gia ting va thuong hiéu cho KBC, 1a md hinh dién hinh dé
xdy dung va phat trién cadc KCN hién dai cta Tap doan tai mién Béc. Vi vi tri chién luge nam tai
trung tam kinh t& mién Béc, hé théng dudng giao thong thuan loi va da dang, cdc KCN nay da thu
hat dugc nhidu Tap doan c6 tén tubi 16n nhu Canon, Foxconn, Tokyo Ink, VS Industry, Hanwha,
Goertek va hang loat doanh nghiép Pai Loan, Han Quéc. Tai hai KCN nay KBC da xay dung hon
60 cin nha xudng va van phong véi muc dich cho thué va ban. San phdm nha xuéng dadap tGng
nhu cdu cua cac doanh nghiép FDI 14 cong ty vé tinh, cong ty thir cip ciia cAc tip doan 16n, gitp

giam thiéu rui ro dau tu cling nhu rat ngén tién do khi dau tu vao Viét Nam.
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6.5.2. KCN Nam Son Hap Linh

Téng dién tich 432,5 ha KCN Nam Son Hap Linh tai tinh Béc Ninh c6 vi tri dia ly thuan loi tiép
gidp voi dudng qubc 16 18B, cach nha may Samsung 15km, thuén lgi vé két ndi giao thong véi
cang bién, san bay, dang 13 diém dén dugc nhidu nha ddu tu quan tim. KCN nay c6 tong dién tich
dat thwong phdm udc tinh 283,11 ha véi 100 ha da dén bu 1a KCN. Day 1a KCN con lai duy nhat
ctia KBC tai Bic Ninh dé phat trién trong nam téi. Hién nay nhu cdu cta nha dau tu vao KCN nay
ude dat 100 ha, ching toi dang trong qua trinh dam phéan hop dong va hoan thién thi tuc phap ly
lién quan dén KCN nay.

Nim 2019, KCN nay da dau tu thém 98,5 ty ddng cho san 1ap va kho sat xdy dung nha may nudc
sach trén quy mé dién tinh d4t 100ha da dén bu. Tong gia tri d3 du tu vao KCN nay 1a 457,7 ty
dong ting 27,4% so v&i nam 2018.

K& hoach phat trién 2020: Tap trung hoan thién thu tuc phép 1y, giai phéng mit bang ngoai pham
vi 100ha da d&n b va hoan thién co s& ha tAng dé ban giao dét cho nhiing nha dau tu da ding ky

thué dét dung thoi han.

6.5.3. KDT Phic Ninh

KBC 14 chu diu tu Dy 4n Khu D6 thi Phuc Ninh — Bic Ninh, ¢6 téng dién tich 136,47 ha nam tai
trung tdm Thanh phd Bic Ninh, dadén bu 87,5 ha, duoc ban giao trén thuc dia khoang 68ha, ndp
tién sir dung dét gin 17,1 ha dét thuong phim. Hién tai, KDT Phic Ninh d3 xay dung va dang

hoan thién 86 cén biét thu.

Du 4n d3 mé ban tiéu khu 6,27 ha va tiéu khu 22ha nam 2017, d3 thu hit hang trim nha dau tu
quan tdm va ky cac thoa thuan dat mua. Hién nay, tiéu khu 6,27ha (gﬁn 3 ha dit thuong phim,
daduoc cép s6 d0) va tiéu khu 22ha (hon 10,3 ha dat thuong phém, da hoan thién toan bd co s ha
tAng, dang hoan thién mit ngoai 46 cin biét thy trong téng sb hon 100 cin biét thy. Tuy nhién,
trong nim 2018 va 2019 do thi truong BDS trim ling hon, KBC chu yéu dang tap trung trién khai
co sO ha tAng, chuén bi san pham dé dén dau cac dot séng méi va tap trung hoan thién thi tuc

phép li lién quan.

Tinh dén thoi diém 31/12/2019, téng dién tich dadat chd 13 9,9 ha, téng dién tich da ghi nhan
doanh thu 12 2,47 ha. Téng gi4 tri cac Thoa thuén dit chd, chua bao gdm VAT d ky két 1 1.666,3
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ty ddng, téng sb tién con phai thu 14 1.074,9 ty ddng, tdng doanh da ghi nhan doanh thu 14 327,7 ty
ddng. Riéng trong ndm 2019, dy an dadau tu 13 125,5 ty dong dé tiép tuc hoan thién ha tang tidu
khu 22ha va 6,3ha bao gdm: Dén bu, san 14p, 1am duong, xdy dung hé thong dién, nudc va xay
dung hoan thién mat ngoai 46 can biét thy.

K& hoach phat trién 2020: Tiép tuc trién khai xay dung khoang 50 cin biét thu; Tap trung thic day
trién khai co s& ha ting trén toan bo dién tich da ban giao va da san 14p; Hoan thién thi tuc phép

1y dbi véi dién tich da hoan thién ha tAng d& sdm ban giao dugc cho cac nha dau tudadiat chd.

KBT Phiic Ninh dd cé cu dan sinh song

6.5.4. Dw An Khu Ngoai Giao Poan — Ha Noi

Du an cé téng dién tich 20.000 m2 thudc khu vuc dang phat trién tai Thu do, ndm trén duong

Pham Van Ddng Ha Noi, ngay sat canh Cong vién Hoa Binh. Nam 2017, cong ty di 1ap cong ty
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con 14 Coéng ty TNHH MTV Dau tu NGD d& quan Iy phat trién du 4n. Dy 4n dang trong qué trinh

tim kiém ddi tc dé hop tac phat trién.

6.6. Céc du 4n thudc cong ty con va cong ty lién két
6.6.1. Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cét (TCC)

— Dia chi: Khu B3i Triéu, Phudong Trang Cat, Quan Hai An, Khu Kinh t& Pinh Vii — Céat Hai,
Thanh phé Hai Phong.

— Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat dong san ha ting KCN va KDT.

—  Vbn diéu 18: 4.130 ty dong.

— Ty 1é nam giit cua KBC tai TCC 1a 100%.

TCC 1a chi du tu Dy 4n KDT va Dich vy Trang Ct c6 tdng dién tich 584.9 ha, dddén bu 511 ha.
Téng mirc dAu tu ha tAng dy kién 13: 6.300.000.000.000ddng (Sdu nghin ba trim ty dong). Tong
gi4 tri dadau tu 3.508,9 ty ddng, bao gdm chi phi dén b, xay dung dung ham chui dan tir duong
cao tbc Ha Noi — Hai Phong dén Dy 4n va vén hoa 13i vay da thuc hién. Trong nim, tong chi phi
dAu tu ting 30,2 ty ddng do v6n hoa l3i vay.

Cép nhat dén 9/1/2019, KBC d3 ban hanh Nghi quyét HbQT vé viée chuyén khoan No¢ phai thu
d6i TCC 12 2.630 ty ddng thanh vén gbp vao cong ty TCC, nang von diéu 1§ ctia TCC 1én 4.130 ty
ddng.

Chién Iugc phét trién du an dy kién phat trién theo huéng x4y dung khu chuyén sau Viét Nam véi
cac dbi tac nudc ngoai. Vi vdy, tiy theo tinh hinh phat trién giita Viét Nam va cic nudc trong

nhitng nim téi thi KBC s& x4y dung ké hoach phat trién chi tiét.

6.6.2. Céng ty C6 phan KCN Sai Gon - Hai Phong (SHP)

—  Dia chi: Khu Cong nghiép Trang Dué, xi L& Loi, huyén An Duong, Thanh Phb Hai Phong.

—  Vbn didu 16: 416 ty dong.

—  Nganh nghé kinh doanh chinh:hoat dong trong linh vuc kinh doanh b4t dong san KCN va
KDPT.

— Ty 18 ndm gitr ciia KBC tai SHP hién tai 12 86,54%.
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SHP 1a chu diu tu du 4n KCN Trang Dué thudc khu kinh té Dinh Vii — C4t Hai Hai Phong va
KDT Trang Dug, ¢6 chinh séch uu ddi cao nhét & Viét Nam. Céc nha dau tu tai KCN s& nhan
duge nhitng wu dai tdi da vé thué nhu: mién thué thu nhap trong 4 nim, giam 50% s6 thué phai
ndp trong 9 nam tiép theo, thué suét thué thu nhap 1a 10% trong 15 ndm ndm dau, mién thué nhap
kh&u dbi v6i hang héa nhap khéu theo quy dinh, mién 50% thué thu nhap ddi véi ngudi lao dong

lam viéc trong KCN,v.v.

Nam 2019, hai KCN Trang Dué 1, Trang Dué 2 c6 tdng quy md 402ha dddugc 14p diy 100%, thu
hut duge 73 nha dau tu nude ngodi, mot sb nha dau tu 16n co thé ké dén nhu LG Electronics, LG
Display, Dongjin Techwin Vina, Asia Plastic J.S.C, Haengsung Electronic, Heesung Electronics,
Innotek v.v. Sau khi 2 KCN 1ép dy, mot sb nha déu tu 16n khong con thdi han mién phi dich vu
co s& ha tAng trong 5 nam t6i, thi tdng doanh thu dich vu gia thiét theo don gia hién hanh ma dy
&n c6 thé thu dugc uée tinh trén 100 ty ddng/ ndm. Cong ty dang tiép tuc hoan thién thu tuc phép
1y d6i v6i KCN Trang Dué 3 c6 quy md 687 ha.
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Ty 1¢ 1ap day 2008 - 2019
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Du 4n KDT Trang Dué c6 dién tich 42,08 ha, tuong duong véi 22,6 ha, dadugc cép s6 do, nim
2019 Céng ty da trién khai xay dung co s& ha tng va 93 cin Shophouse dé sin sang di san phédm
don céac dot séng BDS trong thoi gian t6i. Trong nim 2019 Cong ty bit dAu ghi nhan doanh thu
d6i v6i KDT Trang Dué 13 540,2 ty ddng, twong duong véi 3,6 ha dt do thi.

Tai ngay 31/12/2019: Téng tai san cong ty dat: 3.640,7 ty ddng, bang 115,5% so véi ndm 2018;
Téng doanh thu ghi nhén tir viéc ban 4,3 ha dét KCN, 3,6 ha dat KDT va doanh thu tai chinh dat
912,2 ty ddng bing 139% so véi nam 2018, loi nhuan sau thué dat 754,9 ty ddng bang 253,4% so
v6i ndm 2018; Tng du ng gbe céc td chic tin dung tai ngay 31/12/2019 14 39,7 ty dong, bing
30,6% so v&i nam 2018.

K& hoach phat trién 2020: SHP tap trung hoan thién co s& ha tang KDT Trang Dué Hai Phong va
93 can nha phd shophouse, xy méi 28 cin biét thy; Trién khai cac dot m& ban KDT; Thuc ddy
tién d6 hoan thién thu tuc phap ly cho KCN Trang Dué giai doan 3.

6.6.3. Céng ty C6 phan KCN Sai Gon Bic Giang (SBG)

— Dia chi: KCN Quang Chau, xa Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Béc Giang.
— Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh ha ting KCN.

—  Vén diéu 18: 220 ty dong.

— Ty 18 loi ich ciia KBC tai SBG hién tai 12 88,06%, ty 1& biéu quyét 12 92,52%.
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Ty 1é 1ap ddy KCN Quang Chau
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SBG la chu ddu tu du 4n KCN va KDT Quang Chau: (1) KCN Quang Chau ndm tai huyén Viét
Yén, tinh Béc Giang, c6 tdng dién tich 426 ha, tdng dién tich dét thuong phim 12 278,4 ha, da l4p
dﬁy 78,2%, dién tich dat thuong phém con lai 60,69 ha, dién tich d4t con phai dén bu 90 ha. Dy 4n
¢6 vi trf thuan loi ndm 1ién k& véi tinh Béc Ninh, c4ach KCN Qué V& khoang 2km va ndm trén truc
giao théng gifra nhiéu khu san xuét 16n. KCN nay da thu hat dugc 17 tap doan nudc ngodi, céc
doanh nghiép tiéu biéu dadau tu tai KCN Quang Chau nhur 13: Nichirin Viet Nam Co.,Ltd, Umec
Vietnam, Crystal Viét nam, JA Solar, ZYF, Luxshare — ICT, Samkwang Vina, HIQ Vina, v.v. Ké
tir nm 2016 dén nay KCN Quang Chau d3 rét thanh cong trong viéc thu hiit ddu tu sau nhiéu nam
khong thu hat dugc khach hang nao. Riéng nam 2019, KCN Quang Chau da cho thué duoc 67,8
ha ting 24% so v6i nam 2018, thu hut mot sé khach hang tiéu biéu nhu Fuju, Jufeng,v,v. Day

cing 13 KCN c¢6 dién tich cho thué 16n nhat Tap doan.

Tai ngay 31/12/2019: Tdng tai san cong ty dat 1.999,2 ty ddng, bang 101,6% so véi nim 2018;
Tdng doanh thu ghi nhan tir viéc ban 67,8 ha dét va doanh thu tai chinh dat 1.279,5 ty dong, gép
5,6 1an so v6i nam 2018, loi nhuén sau thué dat 672,8 ty d(‘A)ng, gép 7,8 14n so v&i ndm 2018; Téng
du no gbe cac td chic tin dung tai ngay 31/12/2019 1a 0 ddng. Du ng 14 Ngan hang TMCP Dai
Chung Viét Nam (Pvcombank)dén han dén 2020 13 258,6 ty ddng dang c6 ké hoach 1am viéc dam
phén v6i PVcombank dé co cdu lai thoi gian tra ng va giam 13i.

Ké hoach phat trién trong ndm 2020: KCN nay s& tiép tuc xic tién manh céc hoat dong thu hut
dAu tu, trién khai phuong 4n dén b 90ha dét, chuyén ddi thém 90ha dét tir KDT sang KCN va xay

dung mot sO cén nha xudng.
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6.6.4. Céng ty C6 phin Phat trién P4 thi Sai Gon Ty Bic (SCD)

. Dja chi: Ap Tram Bom, qudc 16 22, x3 T4n Pht Trung, huyén Cti Chi, TP.HCM.
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bit dong san ha ting KCN.

. Vén didu 18: 500 ty.

- Ty 1€ lgi ich ciia KBC tai SCD hién taji 14 72,44%, ty 18 biéu quyét 1a 74,3%.

SCD 14 cht ddu tu du 4n KCN Tén Pht Trung tai huyén Cu Chi, cach trung tim TP.HCM 25km,
¢6 téng dién tich 542 ha, dién tich d4t thuong phdm 314 ha, ty 18 14p ddy 12 45,3%, dién tich dat
thuong pham con lai 171,8 ha, d4t con phai d&n bu 35ha. Ngoai ra, SCD con 1a chu dau tu du an
khu nha & cong nhan quy md 47,7 ha. Dy 4n BDS nay nhdm cung ting nhu cdu nha & sinh hoat

cho lyc lugng lao dong trong KCN, du kién 7.800 nguoi.

Tai ngay 31/12/2019: Téng tai san cong ty dat 1.289,5 ty dong, bing 89,2 % so vé6i niam 2018;
Téng doanh thu ghi nhan tir viéc ban 27,7 ha dit, dat 632,7 ty dong bang 202 % so v&i nam 2018,
loi nhuan sau thué dat 116,5 ty ddng bing 133,9 % so vdi nam 2018; Khéng c6 du ng céc t6 chirc

tin dung.
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60% —— — ——

40%

20%

0% 1 ‘ ! ‘ ' ;
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 |

K& hoach phat trién Nam 2020: KCN Téan Pht Trung c6 nhidu lgi thé vé vi tri, vé quy dat sin sang
cho thué, dap tng nhu ciu khach hang, tbc do phat trién kinh doanh duy tri mirc d6 tang truéng 6n
dinh qua c4c nim gin day. KCN nay s& tip trung xay dung chién lugc kinh doanh phu hop duy

triti thiéu toc do ban hang nhu cac nam va tién hanh hoan thién dén bu 100% du an.
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~ KHUCONG NGHIEP TAN PHU TRUNG
TAN PHU TRUNG INDUSTRIAL PAR'KV

6.6.5. Cong ty C phin Piu tw Sai Gon Hué (SGH)

_ Diachi: S§ 15 Nguyén Hug, Thanh Phé Hué.

— Vén didu 18 dang ky: 350 ty dong.

— Hoat dong chinh: Pau tu, xdy dung va kinh doanh co s& ha tng trong va ngoai KCN, khu dan
cu-do thi, khu tai dinh cu, khu nha & céng nhin; xay dung cdng trinh cong nghiép va dan
dung, giao thong, cong trinh dién dén 35K V.

— Ty 1& ndm giit cia KBC tai SGH hién tai 12 28,14%.

SGH 14 cht ddu tu Du 4n ddu tu xay dung ha ting KCN va Khu phi thué quan (KPTQ) Sai Gon -
Chan May. KCN c¢6 tdng dién tich 660 ha nim tai xa Loc Tién, Loc Vinh, huyén Pht Loc Thira
Thién Hué, trong d6 dién tich dit thvong phdm cta khu cong nghiép 1a 135,68 ha, dién tich dét
thuong phdm ctia khu phi thué quan 12 350,43 ha. Vi tri chién lugc cia KCN nim céch trung tim
thanh phd Hué 50km, trung tAm thanh phé Da Ning 32 km, gin sin bay va cang bién. Hon nifa,
KCN nay thudc Khu kinh té Chan May Lang Cb. Vi vdy, cdc nha dau tu tai KCN nay s& duoc
huéng nhidu vu dii midn giam thué quan cho ca doanh nghiép va ngudi lao dong tai day theo
chinh sach cua dac khu kinh té. Hién nay, KCN & KPTQ Sai Gon - Chan May da chuén bi hon
100 ha dat sach sin sang dén nha dau tu vé6i hé thdng co so ha tang co ban hoan thién bao gbdm
céc hang muc hé théng dudng ndi bd, luéi dién qubc gia, hé thng cung cdp nudc sach véi cong
sudt 11.000 m3/ngdy dém, nha may xir Iy nudc thai véi cong sudt 4.900 m3/ngay-dém, hé thong
cay xanh vdi méat do 15-20%,...
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6.6.6. Cong ty C6 phin Vién Théong Sai Gon (SGT)

— Dia chi: Lo 46, cong vién Phdn mém Quang Trung, phuong Tan Chanh Hiép, quan 12,
TP.HCM

—  Vén diéu 18: 740 ty dong

—  Hoat dong chinh: mua ban may vi tinh, thiét bi dién tur, vét tu, thiét bi buu chinh vién thong;
mua béan, lép dat thiét bi truyén dan, dau ndi, thiét bi bao vé phuc vu nghanh thong tin; tu vin
k¥ thuat nghanh tin hoc; thiét ké lép dat hé théng may tinh; xay dung KCN, dan dung, giao
thong, cau duong, thuy loi

— Ty 18 ndm gitr ctia KBC tai SGT hién tai 12 21,48%

SGT 1 chi dau tu Dy 4n dau tu xdy dung ha téng KCN bai Déng Hoan Son, Bic Ninh. KCN ¢6
quy mo gn 400ha, c6 téng dién tich giai doan 1 la 268 ha thudc dia ban tinh Bic Ninh d3 duogc
14p dy. SGT da va dang trién khai giai doan 2 ctia KCN Dai Dong Hoan Son c6 dién tich 96ha,
¢6 téng muc dau tu 1.097 ti ddng, da dén bl dugc 20ha. Dy kién dy 4n s& dén bu 100% trong nim
2020. Nam 2019, téng doanh thu SGT dat 698 ty déng, loi nhuén sau thué sut gidm manh con 10,3

ty ddng do chii yéu lién quan dén diéu chinh gia von tam tinh.

6.6.7. Cong ty C6 phin Phat trién D6 thi Tién Dwong

Trong ndm 2019, KBC da thanh 14p thém 01 céng ty con 1a Cong ty C5 phan Phat trién D6 thi

Tién Duong do KBC s¢ hitu 51%. Tuy nhién, cong ty ndy chua phat sinh s6 lidu béo cho.

6.7. Két qua kinh doanh

Céc béo céo tai chinh cia Tdng Cong ty duogc 14p theo Hé Thong Ké Toan Viét Nam va Chuén
Muc K& Toan Viét Nam do B9 Tai Chinh ban hanh (VAS) do d6 khong nén sir dung dé so sanh
véi cc béo cdo tai chinh cia cac cong ty khac ma duge 14p theo cac chudn muc béo céo tai chinh

qubc t& (IFRS) hozc bat ky mot chudn myc ké toén nao khac.

Céc thong tin tai chinh tiéu biéu dudi ddy do Tong Cong ty chiu trach nhiém cung clp, cac théng
tin duoc trich tir va nén duge doc cing véi: Bao cdo tai chinh hgp nhét va thuyét minh cho bao
c4o tai chinh d6 cua Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP nam 2017 (két thic vao
ngay 31 thang 12 ndm 2017) do Cong ty TNHH Emnst & Young Viét Nam kiém toan; Béo céo tai
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chinh hop nhét va thuyét minh cho béo céo tai chinh d6 ctia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh
Biic - CTCP niam 2018 (két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018) do Céng ty TNHH Ernst &

Young Viét Nam kiém toan, B4o céo tai chinh hop nhét va thuyét minh cho béo cdo tai chinh do
cta Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP nim 2019 (két thic vao ngay 31 thang 12
nam 2019) do Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan, Béo céo tai chinh hgp nhét

Quy 1 nam 2020 va cac thong tin khéc c6 lién quan duoc trinh bay trong Ban céo bach nay.

Co chu doanh thu thuén giai doan 2017 — 2019 va liiy ké dén Quy 1/2020

Niim 2017 Niim 2018 Niim 2019 Quy 1/2020
L Ty o Ty S Ty Gié tri Ty
Khodn muc Gli o trong Gl txf trong Gid trong trong
(nghin VND) | (%) | (nghinVND) | (%) | (nghin VNB) | (%) (31%';)“)‘ (%)
Doanh,thu cho
thué datva
chuyén nhugng 949.497.189 | 7535 | 2.111.560275 | 84,76 | 2.828.647.700 | 88,12 | 468.370.636 | 84,27
bat dong san/dy
an
- Jem o 137.075.312 | 1088 | 178832038 | 7,18 | 100.193.930 | 3,12 : -
nha xudng
Doanh thu cho
thué kho, nha 36.589.941 2,90 | 36964748 | 148 | 48.170.136 1,50 | 26.057.132 | 4,69
Xuong va van
phong
Doanh thu khac 137.036.077 | 1087 | 163.821.818 | 6,58 | 232.894264 | 726 | 61.382.701 | 11,04
Téng cong 1.260.198519 | 100 | 2.491.178.879 | 100 | 3.209.906.030 | 100 | 555.810.470 | 100

Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2017, 2018 2019 va BCTC hop nhdt Quy 1/2020ciia KBC

Co chu lgi nhudn gdp giai doan 2017 — 2019 va liiy ké dén Quy 1/2020

Niim 2017 Niim 2018 Niim 2019 Quy 1/2020
i - Ty St o Ty r Ty e Ty
Khoén muc Gia tri trong Gia tri ol Gia tri trong Gia tri trong
(nghin VND) | (%) | (nghinVNB) | (%) | (nghinVND) | (%) | @8hinVND) %)

Lgi nhuén g@g
vé cho t}}ué dat
va chuyén, 497.399.943 76,56 1.271.367.888 86,56 | 1.640.582.735 88,84 199.961.396 81,98
nhugng bat
dong san/dy 4n
Lgi nhuén gop
vé ban nha 66.474.026 10,23 100.393.662 6,83 65.491.120 3,55 - -
xudng
Lgi nhuén gop
vé cho thué tai 18.965.332 2,92 24.915.968 1,7 34.989.965 1,89 6.722.362 2,76
san
Loi nhuén gdp 66.830.784 10,29 72.157.375 491 105.685.388 5.72 37.243.158 15,27
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vE cung cép
dich vu

Tdng cong

649.670.085

100

1.468.834.893

100

1.846.749.208

100

243.926.916

100

Nguén: BCTC hop nhat kiém todn ndm 2017, 2018, 2019 va BCTC hop nhdt Quy 1/2020ctia KBC

Chi phi kinh doanh giai doan 2017 — 2019 va liiy ké dén Quy 1/2020

Niim 2017 Nim 2018 Niim 2019 Quy 1/2020
0, 0, a
% trén % trén /,? A;xtren
3 téng téng t{"’“ tong
Khoin muc Gi4 tri Gia tri Gi4 tri tbng Gi4 tri doanh
doanh doanh
doanh thu
thu thu
thu
(nghin VND) | (%) | (nghin VND) | (%) (nghin VNP) | (%) | (nghin VND) | (%)
S;E vonhang | c10sre 434 | 484 | 1022343986 | 41 1.363.156.822 | 42,5 | 311.883.553 | 56,11
Chi phi I3
iy 106.963.450 8,5 200.751.707 8,1 195.685.879 6,1 41.972.525 7,55
lfg‘rigph‘ bin 22.123.288 1,8 142.014.568 5,7 141.910.414 44 12.591.450 793
Chi phi
154.757.631 123 | 164.858.435 6,6 171.879.899 54 65.171.387 | 11,73
QLDN
Téng cng | 894.372.803 71 | 1.529.968.696 | 61,4 1.872.633.014 | 583 | 431.618915 | 77,66

Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn niam 2017, 2018, 2019 va BCTC hop nhdt Quy 1/2020 ciia
KBCDoanh thu: Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu nim 2019 cia KBC khoang 3.210
ty ddng, ting 28,9% so véi con sb tong doanh thu ctia nam 2018. Trong do, tvong ty c4c ndm trudc,
doanh thu dén tir hoat dong cho thué dét va chuyén nhuogng bat dong san vén la ngudn doanh thu
chit yéu ctia KBC. Trong giai doan 2017 - 2019, doanh thu tir hoat dong nay chiém trén 75% tbng
doanh thu va ¢6 xu hudng ting thém qua céc ndm, dat 89% vao nam 2019. Hoat dong cung clp
dich vu tai cac khu cong nghiép tiép tuc giir da tang truéng on dinh tir 2017 dén nay véi doanh thu
dat 233 ty ddng trong nam 2019, déng gop 7,26% trong tong doanh thu clia ca nam. Ngudn doanh
thu con lai dén tir hoat dong ban nha xudng va hoat dong cho thué kho, nha xuéng, vin phong
giam ca vé& sb tuyét dbi 13n ty trong, chi con chiém tong cong 4,5% tdng doanh thu toan céng ty

nam 2019.

Doanh thu nam 2019 cia Cong ty cht yéu dén tlr viéc cac hoat dong cho thué, chuyén nhuong
KCN va KDT sau: KCN Qué V& di cho thué 8,1 ha, ban 03 cin nha xudng cé dién tich 1a 16.800
m2 va cho thué 9 cdn nha xuong c6 dién tich 1a 45.872 m2; KCN Quang Chau da ban 67,8 ha dat va
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cho thué 02 cén nha xudng c6 dién tich 1a 10.320 m2; KCN Trang Dué da cho thu€ 4,2 ha; KCN
Téan Pha Trung da cho thu€ 27,7 ha dat, nha xudng dang cho thué. Dic biét, KDT Trang Dué Hai
Phong bat dau ghi nhan doanh thu cho 3,6ha. Tbng cong trong ndm 2019, Cong ty da ban dugc
107,3 ha d4t v6i doanh thu dat 84,6% ké hoach déu nam.

Trong Quy 1 ndm 2020, doanh thu cia Cong ty, méc du chiu dnh huéng dang ké tir dich COVID-19,
tuy nhién van cao hon miic cuing ky nam 2019, dat gin 556 ty dong so véi miic khoang 500 ty dong

Quy 1 nam trude do.

Loi nhuiin gép: Bién 13 gdp cdc mang hoat dong trong giai doan 2017 — 2019 va Quy 1/2020

dugc trinh bay trong bang dudi:

Khodn muc Nam 2017 Niam 2018 Nim 2019 | Quy 1/2020
Bién loi nhuén gdp vé cho thué

dat va chuyén nhugng bat dong 52,40% 60,20% 58,00% 42,69%
san/du an '

B1efn lgi nhuan gdp ve ban nha 48.50% 56,10% 65.36% i
xuong

Bién lof piman £0p vo oo e 51,80% 67,40% 72,64% 25,80%
ta1 san

Bicn lgi nhudn ghp veaungedp | g goo; 44,00% 45,38% 60,67%
dich vu

Téng cong 51,60% 59,00% 57,53% 43,89%

Loi nhuan gdp cua KBC tiép tuc ting 25,7% trong nim 2019 dat hon 1.847 ty ddng, mic du khong
duy tii dugc mirc tang 4n twong hon 126% trong nim lién k& truéc d6. Trong nam 2019, bién lai
g0p toan cong ty giam nhe & muc 57,53%, tuy nhién van cao hon mirc 51,6% cta nam 2017. Mang
hoat dong chinh la cho thué dét va chuyén nhugng bat dong san/dy an cia KBC trong ndm 2019
khong thay dbi dang ké so véi 2018, dat 58% bién 13i gdp.

Trong Quy 1 ndm nay, bién 1gi nhudn cac hoat dong cé xu hudng giam xudng con 44%, trong do,
hoat dong cho thué dat/tai san va chuyén nhuong bat dong san giam dang ké so v6i nam 2019. Tuy
nhién, bién lgi nhuan gop vé cung cép dich vy tang manh.

Co céu loi nhuan gop ctia KBC nhin chung cling gibng co céu doanh thu khi ma lgi nhuan gdp

chi yéu vin dén tir hoat dong cho thué dét va chuyén nhuong bét dong san/du 4n.
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Chi phi kinh doanh: Nam 2019 céc yéu t6 chi phi ting 22,4% so v&i nam 2018. Tuy nhién, su

gia tang ciia cac yéu td chi phi nay dat trong bbi canh doanh thu ciing ky cia Cong ty ciing ting

28,9% 1a hoan toan hop ly, khong tac dong nghiém trong dén loi nhuan ctia Tap doan.

Nim 2019, khoan chi phi ting manh nhét 12 chi phi gi4 v6n, ting gan 33,3% so véi nam 2018,
chiém t6i 42,5% tong doanh thu — 13 chi phi chiém ty trong 16n nhét trong co ciu chi phi cua
KBC. Da ting cta chi phi gia vén cao hon ting trudng doanh thu ciing ky 12 nguyén nhén cha yéu
giai thich cho viéc bién lgi nhuan gdp ctia Cong ty trong ndm 2019 c6 su suy gidm nhe. Nguyén
nhén chii yéu khién gia von hang ban tang 1a do trong ky Cong ty ddy manh hoat dong cho thué
dat va chuyén nhuong bat dong san tai KCN Quang Chéau, KCN Tén Pha Trung. Dy 12 cac KCN

c6 gia von cao hon cdc KCN khac nhu Que Vo, Trang Dug,....

Bén canh chi phi gia vbn, cac chi phi khac khong ghi nhan sy thay dbi nhiéu (chi phi 13i vay giam
2,5%, chi phi ban hang giam 0,07%, chi phi QLDN ting 4,3%) trong khi doanh thu van c6 da ting
truong tot cho thiy cong ty dang quéan 1y va kidm soét cac chi phi tt hon trong nam 2019. Cu thé,
chi phi 13i vay va chi phi ban hang déu giam & murc 1an luot 13 2,5% va 0,07%, kéo theo ty trong
céc chi phi ndy trén doanh thu ciing giam so v&i nam 2018, chiém 1an luot 6,1% va 4,4%. Déang
chi ¥ 13 chi phi ban hang, sau khi tang manh t6i gdp hon 6 1an trong nam 2018, da dugc Cong ty
kiém soét t6t trong nam 2019. Trong khi d6, chi phi 13i vay ciing c6 ty trong trén doanh thu giam
manh, cho thdy kha ning quéan 1y tai chinh va thu hat ngudn vén ctia Cong ty dugc cai thién dang
ké trong ndm qua. Khoan chi phi QLDN ting nhe 4,3% trong nam 2019 dat 171,9 ty ddng, tuy
nhién, xét v& ty trong trén doanh thu thi lai dang trong xu huéng giam tich cuc, chi con chiém
5,4% doanh thu thudn so véi mirc 6,6% ciia ndm 2018 va 12,3% nam 2017. Viéc tiép tuc duy tri
duoc co cdu chi phi phit hop nhu nam 2018 gitp Cong ty c6 két qua loi nhuén tdt trong nim vira
qua.

Trong Quy 1 nam 2020, cic yéu t§ chi phi chiém dén 77% tong doanh thu ctia Cong ty cao hon
dang ké so v6i mirc binh quan nam 2019, tuy nhién so v6i Quy 1 cing ky nim trude, ty trong tong

chi phi trén tng doanh thu kha tuong duong.
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6.8. Hoat dong Marketing va chién lwgc hd tro kinh doanh

Trong vong 20 nam t&i, KBC s& 1a nha 1anh dao khu cong nghiép phat trién & Viét Nam; thu hut
cong nghé cao vén FDI ¢ miic cao nhét trong ca nudc, phat trién cac khu dé thi - cdng vién cong
nghiép - dich vu hé thdng phirc hop véi tiéu chudn hién dai, chat lwong hoan hao va than thién

moi truong dau tu trén toan quoc.

Déi véi chién luoc phat trién 14u dai, tAim nhin cia KBC huéng t6i khu cong nghiép, khu d6 thi va
céc dich vu phiic hop mang lai nhitng gia tri bén viing cho khach hang, hon nita, KBC tham vong
dang tré thanh nha phét trién KCN 16n nhét trong linh vuc thu hat vén FDI. Ngoai ra, 1a mot trong
nhiing tap doan 16n nhét, chung t6i luén ludn nhan trach nhiém xa hoi dua trén ca hai vai tro cua

ching t6i 12 phat trién cong nghiép va déng gdp tao viéc 1am cho xa hoi.

D¢ hoan thanh muyc tiéu trén, trong ngan han, myc tiéu toi vu cla chung tdi 1a giai phap phat trién
kinh doanh va von cot 16i. Poi véi dai han, mé rdng quy dat, phat trien cac khu du é4n dan cu va

thuong hiéu 1a sy tdp trung cia ching toi.

Bén gié tri ¢bt 161 chinh xem xét nhu 14 loi thé canh tranh cia ching t6i. Ngudn nhéan lyc 13 mot
trong nhitng gié tri quan trong nhét trong qua trinh cia ching t6i. Kién thirc, kinh nghiém s& 13 rét
quan trong d& phuc vu khach hang va hop tac véi cac co quan va cong dan, va KBC ciing danh gia
cao sy trung thanh va doan két. Quy dat 16n 12 loi thé khong thé phu nhén trong nganh cong
nghiép ctia ching toi bdi vi quy dét c6 sin s& quyét dinh gid tri san phdm lau dai va thanh cong
clia Tong cong ty, trong khi ngudn luc qudc gia bi han ché. Strc manh vuot trdi ciia chiing t6i 13 vi
tri chién lugc ctia mdi dy an ching t6i da dau tu. Ngoai ra, chién lugc khac nhau trong phat trién
san pham c6 ging da dang hoa san phdm va dich vu trong pham vi cac khu c6ng nghiép va khu dé
thi lién quan dé dat duoc phan khuc khach hang khac nhau. Cudi cling nhung khong kém phan
quan trong, uy tin va kinh nghiém chiing t6i da xay dung duogc trong 12 ndm qua da dat dugc su

tin tudng cua nhiéu khach hang FDI.

C6 thé n6i rang KBC 1a cb phiéu dai dién cho su chuyén dong kinh té. Trong thdi gian téi, nhiéu
co hdi mé ra cho khach hang tiém nang cia chiing t6i, hdu hét trong s6 d6 lién quan dén thu hut
vbn dau tu FDI, vi ho 13 khach hang muc tiéu cta ching t6i. Ngoai nén kinh té 6n dinh va méi

truong dau tu thuan loi, Viét Nam dugc danh gia cao vé co so ha tang tot va thuong thic phat
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trién hau cin va chudi cung tng khi nhiéu tdp doan 16n dang x4y dung mang luéi clia ho tai Viét
Nam. Hon nita, v6i vi tri chién luge & trung tdm cta khu vyc Pong A va hon 90 triéu nguoi, Viét
Nam khéng chi phat trién dién tich cho san xudt ma con 14 thi trudng tiém niang. Trong ngén han,
chiing t6i cling r4t mong dugc quan hé ngoai giao manh mé giira Viét Nam va mot s6 khu vuc nhur
Han Qudc, Nhat Ban va Dai Loan va mot s6 hop tac qudc t& 16n nhu CPTPP, ASEAN Cong dong
kinh t& ma Viét Nam néi chung va KBC néi riéng s& duoc hudng nhidu wu dii va dé dang hon dé

tiép can thi trudng 16n hon.

Céc khu cong nghiép ctia KBC duoc phan bd rong tir Bic vao Nam cua Viét Nam thong qua cac
KCN ching t6i s& hitu va cac khu cong nghiép dong quan ly. Nho sy lua chon trén dién rong vé vi
tri, ching t6i c6 thé d& dang tiép can va dap ting cac yéu cu cu thé cia khach hang. Nhém KCN &
mién Béc tai Hai Phong, Béc Ninh 1a dién hinh cho su thanh cong cua chiing tdi, trong khi d6
ching t6i vAn tip tuc phat trién cac KCN & mién Trung va mién Nam theo muc tiéu mé rong thi
truong. Quy dét hién tai cua chung ti bao gdm khoang 4.500 ha dé phat trién khu cong nghiép va
1.300 ha dét do thi. Ddi vé6i chién luge dai han, ching t6i du dinh thu thap thém 800 ha cho khu
cong nghiép va 340 ha cho khu vuc do thi d& dap tung sy phat trién cho t&i 10-20 nam.

Chién lwgc tiép thi va ban hang ciia KBC

Phuong thiic tiép can dé thu hut cdc nha du tu nudc ngoai ludn duge KBC dic biét chu trong.

Céc phuong thic tiép cén chi yéu van la:

° T chire cac hoi thao xuc tién dau tu, dic biét 12 tai cac dia phuong noi tép trung nhiéu céc
nha may dién tir 16n dé gidi thiéu va quang ba vé mdi truong dau tu tai cac dia phuong noi c6
KCN, cac chinh sach thu hut va wu déi danh cho.céc doanh nghiép dau tu vao KCN.

o Théng qua sy tiép can, hop tac véi cac t6 chiic, co quan xic tién dau tu, xuic tién thuong
mai cla quéc gia dau tu tai Viét Nam.

o Thong qua kénh céc cong ty tw vin dau tu clia qubc gia dau tu tai Viét Nam va cac cong ty
tu van Viét Nam c6 giao dich véi quic gia du tu do.

o Théng qua su giGi thidu cua cac khach hang da dau tu tai cac KCN ctua KBC.
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6.9.

Nhan hi€u thuong mai:
Tén viét tat:

Logo Cong ty:

Nhién hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Téng Cong ty Phat trién Db thi Kinh Bic

KINH BAC CORPORATION

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

6.10. Cac hop ddng lom dang dwgc thwe hién hojc da dwoe ky két

S6 . A Nim .
I s Gia tri (bao gom . | Thoi gian
STT hAQp Tén doi tac Noi dung VAT) thure hién) thye hign
dong
CTCP KCN Sai Gon — Bic
Giang thué ddi tac thuc hién do
2806/ Trune tAm Phat dac chinh ly ban d‘c‘) dia chinh, .
2019/ triéng 0o dht va 1ap ho so thu hdi, bdi thudng hd 3.987.270.000 Thang 6 dén
1| HD- | c‘(imy ohian | tre GPMB thuc hign Dy én: Xay | 7700 2019 théng 12
GPM huvén Vigé ¢ %él{p dung KCN Quang Chau, huyén ndam 2019
B yen VIg Viét Yén, tinh Bic Giang (thuge
dia ban xa Van Trung va thj tran
Nénh)
TML CTCP KCN Sai Gon — Hai
"~ | Cong ty TNHH | Phong thué doi tac thyc hién xay .
K02/2 N 5 A 3 ” < < 155 ngay ke
5 019/S Xay dung va | thd hoan thién mé&t ngoai | 33.385.628.000 2019 tie
thuong mai dich | (TM.LK02- 23 céan) tai Khu d6 VND
HP- " PR o 27/11/2019
vu Manh Anh thi - Dich vu thuong mai va nha
MA PR s A
& cong nhan Trang Dué
CTCP KCN Sai Gon — Bic
Giang thué d6i tac thuc hién thi
1211/ 5 5 i S35 ECEA
cong xdy dung cong trinh “Xay :
HB- | Gong ty €b phin | dimg iha xuéng O1” hang muc Iu
KT/S | fpo5 ¥ 50 Pl UGS Iia XUOug ANe THHC | 50,015.479.000 12/11/2018
3 dau tu Truong | “Nha xudng 16 O1-1, O1-2, Ol1- 2018 £
BG- , A VND dén
Phat 3, 014, O1-5, O1-6, O1-7 Phan
TP/20 A - s 5/4/2019
18 xdy dung” tai KCN Quang

Chau, xa8 Quang Chéu, huyén
Viét Yén, tinh Bac Giang
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S6 A Nim s
: A Ak s Gia tri (bao gom .| Thoi gian
STT hx(_)p Tén doi tiac Noi dung VAT) thuc hi€n thirc hign
dong
CTCP Phét trién do thj Sai Gon
27 | cong o T | (b Bl e
DTD/ | Phat trién Coéng a ; e s ., | 355.754.808.000 12/2019 dén
4 . A A Tan Phu Trung, xa Tan Phu 2019 ;
SCD- | nghiép Hau can T huve Wi T VND thang
2019 | Sai gon rung, huyén Cu Chi, TP HCM 12/2054
véi tong dién tich cho thué lai
khoang 98.001,6m2
CTCP KCN Sii Gon - Bic
pL, | Cong ty TNHIL | o O el KON Quang Thing
Hossiden  Viét . - i - 49.327.761.210 10/2019 dén
5 b- 2 Chéu, x4 Quang Chéau, huyén 2019 .
Nam (Bac n AL o ,r . . VND Thang
QC/2 Giang) Viét Yén, tinh Bac Giang véi 112056
019 & tong dién tich cho thué lai la
khoang 22.160 m2
CTCP KCN Sai Gon - Bic
75/H Giang cho doi tac thué lai 02 16 Thén
DTL | Coéng ty TNHH | dat c6 co s& ha tang tai KCN | 496.149.104.960 12/2019dé§
6 b- Cong nghé chinh | Quang Chéu, x& Quang Chéu, | VND (chua bao 2019 Thén
QC/2 | xac Fuyu huyén Viét Yén, tinh Bac Giang gom VAT) 1120 Sfé
019 véi tong dién tich cho thué lai 1a
khoang 261.026 m2

7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

7.1. Béo cdo két qui hoat dong kinh doanh trong 2 nim gin nhit va liy ké dén quy gan nhat

~ K 3k I
i Nim 2018 Niim 2019 Ting (gidm) Lay I;fzg;?) Quy
(nghin VND) (nghin VND) 2019/2018 (nghin VND)
Téng gid tri tai san 16.909.732.218 16.432.989.803 -2,82% 18.391.606.201
Vén chu s6 hitu 9.837.357.795 10.381.131.101 5,53% 10.475.333.088
Doanh thu thudn 2.491.178.879 3.209.906.030 28,85% 555.801.470
Lgi nhuén gop , 1.468.834.894 1.846.749.208 25,73% 243.926.916
Doanh thu hoat dong tai chinh 91.568.246 79.931.901 -12,71% 16.542.780
Chi phi hoat dong tai chinh 193.894.217 222.620.542 14,82% 48.276.817
Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 1.073.489.476 1.390.690.785 29,55% 134.084.474
Loi nhuan/(18) khac -26.262.074 -26.515.876 418.114
Loi nhuén trude thué 1.047.227.402 1.364.174.909 30,27% 134.502.587
Loi nhuan sau thué 808.906.473 1.040.758.864 28,66% 94.201.987
Ty 1€ lgi nhuén chia hogc tra cb tic(%) % 10% - -
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Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nim 2017, 2018,2019 va BCTC hop nhdt Quy 1/2020 cia KBC

Tinh tai thoi diém 31/12/2019, tdng tai san KBC giam nhe 2,8% so v&i con s nim trude. Nguyén
nhén chii yéu 1am cho gia tri tdng tai san giam khoang 477 ty ddng 1a do Cong ty thuc hién chia cb
tirc bang tién mit va céc khoan No giam manh, cac KCN da day 100% lam cho khoan muc chi phi
phai trd giam manh. Ngoai ra, trong nim 2019, Cong ty d& thu dwgc mdt phan cac khoan phai thu
phét sinh trong nam 2018 lién quan dén céc khoan thué dat, co so ha tdng dai han, cac du 4n bt
dong san va tién st dung dich vu (nudc sach, xtr Iy nudc thai, ...) tai cac KCN cta KBC véi tong
gia tri gan 862 ty ddng, chu yéu dén tir Cong ty TNHH Goertek Vina va Cong ty TNHH Pau tu
Golden Star Viét Nam. Do vdy, mac du phat sinh cac khoan phai thu 16n do chuyén nhuong mot
phan KBT Trang Dué va cho thué dit tai KCN Tén Phu Trung (téng phai thu tir cac khoan nay 1én
t6i 449 ty), phai thu trong ndm 2019 ctia KBC van thip hon nhiéu so v6i ndm 2018.

Loi nhuan gdp nim 2019 ting 377,9 ty dong, bang 125,7% so v4i nam 2018. Loi nhuan hop nhét
truée thué nam 2019 ting 316,9 ty ddng, bang 130,3% so v6i ndm 2018; Loi ich thude v& cb dong
cong ty me dat 918,3 ty ddng bang 123% so véi nam 2018. Loi nhuan sau thué dat 1.041 ty ddng
nim 2018, tang trudong hon 28,7% so véi nam trude d6 va hoan thanh ké hoach loi nhuén duoc giao
cho ca nam. P4y ciing 1a mirc 13i 16n nhét cong ty dat dugc k& tir nam 2010 (13 1.110 ty ddng).
Theo d6, ty suét loi nhuan sau thué trén vén chu s& hitu (ROE) ciing cai thién tir mirc gin 8,2% lén

t61 10,3%.

Tai thoi diém 31/12/2019, Cong ty c6 khoang 4.067 ty ddng no phai tra ngén han va 1.984 ty ddng
ng phéi tra dai han. Tong no phai tra ciia Cong ty & muc 6.051 ty ddng, giam 14,4% so véi tdng
no phai tra tinh tai thoi diém 31/12/2018. Viéc no phai tra ¢6 da giam 16n hon nhidu da giam cua
Tong tai san dan dén ty 18 No phai tra/Téng tai san lai giam tir mirc 41,8% tai thoi didm cudi nam
2018 xubng con 36,8% vao cudi nam 2019. Nhin chung co cAu tai chinh cua doanh nghiép tuong
ddi 6n dinh va ty 1& ng phai tra trén tbng tai san & muc vira phai. Day ciing 12 két qua tich cuc cia

qué trinh tai co cdu ng vay trong nhitng nam qua ctia KBC.

Quy mé tdng ngudn von cia KBC & muc 16,433 ty ddng tai 31/12/2019, trong d6, vén chu sé hiru

chiém 63,17%, tong cac khoan vay dai han va ngén han chiém 11,72%.
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Quy 1 ndm 2020 lgi nhuén sau thué giam nhe so véi ciing ky ndm trude dat 94,2 ty dong (quy 1
nam 2019 13 104 ty déng) do anh hudng ciia dich COVID-19, mic du téng tai san ting manh lén
dén 18 nghin ty ddng. Viéc téng tai san ting manh chu yéu do trong quy 1 niim 2020 Cdng ty ghi
nhan khoan déu tw ngén han vao Cong ty TNHH MTV Khéch san Hoa Sen tri gia tdi hon 1.800 ty
déng.

8. Chinh sach chia lgi nhuin hodc co tirc
Viéce chi tra co tuc ciia Cong ty dugc dua trén cac yéu to sau:

. Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;

] Quyét dinh ctia Dai hoi ddng cb dong vé ty 18 chi tra cd tirc;
" Ké hoach kinh doanh ciia Cong ty trong thoi gian téi.

Bang : Tinh hinh chi tra ¢b tirc ciia Cong ty giai doan 2017 — 2019

Chi tidu Nim 2017 | % ting gidm | Nim 2018 | % ting gism | Nim 2019

Ty 18 cb tirc bang ) i ) ) .
tién mat d tra (%) 10%(*)

Ty 18 ¢d tic bang
cO phiéu da tra (%)

Ty 1€ loi nhuan sau

tl}ué}rén‘vén Cl;llil 6,85% (16,97%) 8,22% 20% 10,30%
sO hitu binh quan ,
(%)

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2017, 2018, 2019 cia KBC
(*) Chi tra c tirc tir ngudn lgi nhuén chua phan phéi tinh dén 31/12/2018 theo 2 dot, mdi dot thuc
hién 5%/ménh gia
9. Tinh hinh hoat dgng tai chinh
9.1 Cac chi tiéu co ban

Thanh todn cdc khodn ng dén han:
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Céc khoan ng cuia Kinh Béc déu duoc thanh todn ddy du va dang han trong nhiing nim qua. Cac
nghia vu ng khac nhu: phai tra nguoi béan, phai tra cong nhén vién, phai tra phai ndp khac dugc

Cong ty thanh toan ding han va day du.
Cac khodn phdi ngp theo ludt dinh:

Céc loai thué, bao hiém phdi ndp theo ludt dinh da dugc Cong ty thuc hién ké khai theo cac quy
dinh hién hanh va dugc thanh ton cho co quan thué dung han. Trong nam 2019, Céng ty ciing da

nop di s tién thué truy thu theo quyét dinh ctua Téng cuc thué ding thoi han.

Theo Bang can ddi ké toan trong Béo cdo tai chinh hop nh4t Quy 1 ndm 2020, téng thué va céc
khoan phai ndp Nha nudc ctia Kinh Béc tai ngay 31/03/2020 12 111.971.948.618 VND.

Trich lgp cdc quy theo ludt dinh:

Céc qu§ clia Cong ty ludn dugc trich 1ap ddy di theo ding cac quy dinh va didu 1& do Nha nudc

dé ra.
Tinh hinh cong ng hién nay:

Theo Bang cén dbi ké toan trong cac béo cdo tai chinh hop nhét kiém toan cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2017, ngay 31/12/2018, ngay 31/12/2019 vabéo céo tai chinh hop nhit két thuc
ngay 31/03/2020 tong s6 du phai thu va ng phai tra ciia Cong ty 1a:

Pon vi: nghin dong

Chi tiéu

S6 d tai
31/12/2017

S6 duw tai
31/12/2018

S6 du tai
31/12/2019

S6 du tai
31/03/2020

Céc khoan phai thu
ngan han

4.744.140.601

5.842.379.074

5.493.191.454

5.582.414.343

Céc khoan phai thu

i 724.507.194 600.969.000 127.852.712 132.509.811
dai han
Tong cic  khodn | o 00 617795 | 6.443.348.074 | 5.621.044.166 | 5.714.924.154
phai thu
No ngén han 3.325.884.769 | 3.932.877.663 | 4.067.458.298 | 6.047.971.982
No dai han 3.415.775.420 | 3.139.496.760 | 1.984.400.404 | 1.868.301.131
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Tong ng phii tra 6.741.660.189 | 7.072.374.423 | 6.051.858.702 | 7.916.273.113

Nguén: BCTC hop nhdt di kiém todn nim 2017, 2018 2019 va BCTC hop nhat Quy 1/2020 ciia
KBC

Téng dw no vay:

Theo Bang can ddi ké toan trong cac béo cdo tai chinh hop nhét kiém toan cho nam tai chinh két
thiic ngay 31/12/2017, ngay 31/12/2018, ngay 31/12/2019 va béo cdo tai chinh hop nhat két thic
ngay 31/03/2020, tong du no vay clia Cong ty bao gdm vay va no thué tai chinh ngén va dai han

nhu sau:

Don vi: nghin VND

S6 dur tai S6 dur tai S6 dur tai So du tai

i titu 31/12/2017 | 31/12/2018 | 31/12/2019 | 31/03/2020

Vay va ng thué tai chinh | 12, 506 760 | 1204.306.001|  804.035.306 | 1.080.637.902

ngdn han

Vay cc dbi twong khac 25935379 | 75935379 |  108.000.000 |  108.000.000
Vay dai han dén han tra 993.502.560 | 1.016.039.792 |  696.035.305 |  896.702.524
ngnngé“ hancdcbénlién | 115 330830 | 112.330.830 0 75.935.379
Zf’?’ hfl‘; ng thué tai chinh | so0 658069 | 1.282.864.916 | 1.121.897.918 | 1.020.635.295
Vay ngan hang 548.136.511 | 420.746.371 |  260.100.654 |  232.126.870
Trai phiéu (s6 gbc) 1.042.521.558 | 862.118.545| 805.861.885 758.508.425
Vay dbi tugng khéc - - 55.935.379 30.000.000

Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn nim 2017, 2018, 2019 va BCTC hop nhdt Quy 1/2020ciia
KBC

So vdi thoi diém cudi nam 2018, téng du ng vay ngén va dai han ciia Cong ty giam hon 561,2 ty,
cu thé 1a giam tir mic hon 2.487 ty dong tai ngay 31/12/2018 xubng con khoang 1.926 ty ddng
taithdi diém két thic ndm 2019. Co cdu no c¢6 su thay dbi khi ma vay ng dai han chi giam khoang

161 ty ddng trong khi d6 no vay ngan han lai giam téi 400 ty ddng, do chii yéu trong nam 2019
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KBC da chi tra khéi luong 16n cac khoan vay ngén hang va Trai phiéu dai han dén han phai tra.

Tuy nhién, dén hét Quy 1 nam 2020, téng du ng vay ciia KBC lai tang nhe 1én hon 2.101 ty dong

chu yéu do trong ky Cong ty da nhan thém tién vay tir Trai phiéu phat hanh thanh cong.

Cong ty khong c6 no x4u, khong bi anh hudng bai chénh 18ch ti gia hbi doai, khong bi anh huéng

boi chénh 1&ch 13i vay (it ca cac khoan 13i vay ciia KBC phu hop véi miat bang chung ciia 13i suét

cho vay bét dong san trén thi truong). Lai sudt vay cac khoan tin dung ciia KBC 1a 13i suét tiét

kiém 12 thang cua 4 ngan hang 16n cta Viét Nam cong véi bién do tir 3% dén 4,5%. Cac khoan 13i

trai phiéu cha yéu dao dong trong khoang 10% -10,5%.

Vay dai han:

Chi tiét c4c khoan vay dai han ngan hang tai ngay 31 thang 03nim 2020 nhu sau:

Don vi tinh: ty VND

2022. Lai vay
duoc tra vao

ngay 25 cudi moi

S o KY HAN TRA . o
\ NGAN HANG 31/03/2020 LAI SUAT . . HINH THUC DPAM BAO
GOC VA LAI
Gdc vay déo han
vao ngay 16
thang 11 ndm Toan b céc tai san hinh thanh tir du
2022, tra 6 thang | 4n ddu tu xdy dung co sé ha tang
20,9 10,5%/nam . . . ”
1 lan. Lai vay trd | Khu cong nghi€p Qué V6 mé rong
Ngén hang TMCP 3 thang 1 1An ké | 83,3 ha.
Cong thuong Viét tir ngay 27 thang
Nam - Chi nhanh 02 nam 2017
] Qué V& Gbc vay ddo han | Toan b tai san hinh thanh tir chi phi
vao ngay 29 ddu tu ma Cong ty da dau tu va s&
thang 11 ndm dau tu trong tuong lai vao 100 ha |
211,3 10,5%/nam

giai doan 1 Khu cdng nghiép Nam
Son - Hap Linh va cic quyén tai san

phat sinh tir cac hop dong kinh té
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quy

phét sinh tir cac giao dich nhim kinh
doanh co s& ha ting, dat va tai san
gin lién véi dit cua 100 ha giai doan

1 du an nay.

| FONG CONG

232,1

Trdi phiéu phdt hanh

Nguon: BCTC hop nhdt Quy 1/2020 ciia KBC

Tai thoi diém ngay 31/12/2019, tong gié tri gbc trai phiéu doanh nghi€p da phat hanh va chua déo

han 12 1.385 ty dong. Trong d6 gdc trai phidu dén han tra 13 557 ty ddng, gbc trai phiéu phai thanh

toan trong dai han 1a 828 ty ddng. Sau khi trir di chi phi phat hanh trai phiéu hon 22 ty dong thi

téng gia tri gbc trai phidu doanh nghiép da phat hanh va chua d4o han ghi s6 13 gin 1.363 ty ddng.

Dén hét 31/3/2020, tong gié tri trai phiéu doanh nghiép da phéat hanh va chua déo han tdng nhe 1én

1.480 ty dong, trong d6 gdc trai phiéu dén han tra 1a 758 ty ddng va gdc trai phiéu dai han 1a 770

ty dong.

Chi tiét trai phiéu da phat hanh cua Tép doan tai ngay 31 thang 03 ndm 2020 nhu sau:

) LAI THOI
, . SO LUQNG X . . v ,
TRAI LOAI TRAI TRAI MENH GIA TRI SUAT HAN TAI SAN PAM
‘ PHIEU PHIEU - GIA VND | (nghin VND) | TRONG TRAI BAO
NAM PHIEU
KBC Trai phiéu doanh Quyén st dung dét va
Bond1- nghiép phéat hanh tadi san gin lién véi
‘ 2017 cho BIDV Bic dét tai Hung Vuong,
Sai Gon phuong Hai Chéau 1,
1.000.000. 21 thang 11
280 280.000.000 | 10,35% quén Hai Chéu, thanh
000 nam 2022

phé Pa Néng thudc
s& hitu cia Cong ty
C6 phén Dia Oc Vién
Pong Viét Nam
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(BC Trai phiéu doanh Cb phidu phd thong
14 thang 05 .
Bond201 | nghiép 4.000.000 100.000 |  400.000.000 | 10,7% cong ty CP KCN Sai
nam 2020
3-02 Gon — Hai Phong
KBCBO | Tréi phiéu doanh 26.000.000 cb phiéu
15 thang 04
ND2019- | nghiép 2.000.000 100.000 |  200.000.000 | 10,5% cia KBC
nam 2021
02
{BCBO | Trai phiéu doanh 700.000 cb phiéu phd
ND2019- | nghiép 05 thang 01 | thong coéng ty CP
2.000.000 100.000 |  200.000.000 | 10,5% ,
)3 nam 2021 KCN Sai Gon — Hai
Phong
<{BCBO | Tréi phiéu doanh 800.000 cb phiéu phd
ND2019- | nghié&p 28 thang 06 | thong céng ty CP
2.000.000 100.000 | 200.000.000 | 10,5% <
)5 nam 2021 KCN Sai Gon — Hai
Phong
{BCBO | Tr4i phiéu doanh 420.000 cb phiéu phd
‘ ND2019- | nghiép 06 thang 06 | thong céng ty CP
2.000.000 100.000 | 200.000.000 | 10,8% _
)6 ndm 2021 KCN Sai Gon — Hai
| Phong
Chi phi phdt hanh trdi phiéu | (21.491.575)
|
| TONG CONG 12.000.280 1.458.508.425

Nguon: BCTChgp nhat Quy 1/2020cia KBC

9.2  Tinh hinh thanh toan cic khoin n¢ dén han

- Tinh hinh thanh toén céc khoan ng dén han (bao gdm céc khoan trai phiéu dén han trong 3

nam gin nhét): KBC da thanh toan ddy du va ding han céc khoan ng dén han trong 3 nam gan

nhit.

- Tinh hinh ndp céc khoan thué, ngén sach nha nuéc: KBC ndp du va ding han cic khoan thué

va cac khoan thu ngan sach nha nudc trong 3 ndm gan nhat.
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Nhu viy trong thdi gian vira qua, KBC di thanh toan day dii cdc khoan ng vay dén han va céc

khoan trai phiéu dén han, hoan thanh nghia vu ndp thué.

9.3  Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

CHI TIEU Ponvi | 2017 | 2018 | 2019

1. Chi tiéu kha niing thanh toan (tgi thoi diém cudi k)

1.1. Hé s0 Kha néang thanh toan ng ngan han (Tai san ngan Lin 4,13 378 3,42

han/Ng ngin han)

1.2. Hé s6 Kha nang thanh toan nhanh [(Tai san ngén han - A

Hang tdn kho - Tai san ngén han khac)/No ngin han] Lan 1,58 1,54 1,51
2. Chi tiéu vé co cAu ngudn von

2.1. Hé s0 No phai trd/Tong tai san Lan 0,43 0,42 0,37
2.2, Hé s6 No phai trd/Von chu sé hitu Lan 0,75 0,72 0,58

3. Chi tiéu vé ning lwe hoat dong

3.1. Hé sb Vong quay hang ton kho (Gia v6n hang

ban/Hang tdn kho binh quan) tan 007 | Bde | 0L

3.2. Doanh thu thudn/Tdng tai sin binh quén Lan | 0,08 | 0,15 | 0,19
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

4.1. Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Doanh thu % 49,1 | 32,5 | 324
4.2. Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 491 | 32,5 | 324
4.3. Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén CSH binh quan % 7,0 8,6 10,3
4.4. Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tdng tai san binh quan % 4,1 4,9 6,2
4.5. Hé s6 Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan % 64,5 | 43,1 | 43,3
4.6. Hé sb Loi nhuén tir HDKD/Téng tai san % 0,05 0,06 0,08
4.7. Thu nhap trén cb phan (EPS) % 1.244 | 1.588 | 1.955

Nguén: BCTC hop nhdt da kiém todn nim 2017, 2018 va 2019 ciia KBC

Céc chi sb tai chinh cia KBC cho thdy kha ning thanh toan tt, co cu tai chinh trong ddi an toan
va kha néng sinh lgi duy tri 4n dinh. Cu thé, hé sb thanh toan no ngz?'m han giam nhe tir mic 3,78
trong nam trude xudng con 3,42 trong nam 2019, con hé s6 kha ning thanh todn nhanh nam 2019
van xép xi cac nam trudc va cac hé sb nay déu 16n hon 1 cho thay kha ning thanh toan céc khoan
no ngén han cua Cong ty van t6t. Ty 18 ng vay trén tong tai san va trén vén chi s6 hitu tuong ddi
dn dinh, duy tri & mérc vira phai, no phai tra trong 3 nim vira qua khong vuot qua 75% von chii so
hiiu Vé‘l ¢ xu hudng giam rd rét.

Viée tinh toan vong quay hang tdn kho chi mang tinh tham khao do dic thu ciia san pham hang

héa KCN khac véi nhitng mit hang tiéu dung thong thudng do lién quan dén chu ky kinh doanh
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ctia KCN (thuong kéo dai vai ndm) va cac udc tinh ké toan lién quan dén gia von hang ban va chi
phi phét trién trong tuong lai.

Céc chi sb vé& kha ning sinh 10i cia KBC nhu ty suét loi nhun sau thué trén von chi s& hitu binh
quan (ROE), ty sut loi nhuan sau thué trén téng tai sin binh quan (ROA) trong ndm 2019 cho
thdy su cai thién khi ROE, ROA ting tuong ung tr muc 8,6% va 4,9% nam 2018 1én con )
10,3% va 6,2% trong nam 2019. Ty suét loi nhuan sau thué trén doanh thu va ty suét loi nhuan

thuén tir hoat dong kinh doanh trén doanh thu duy tri & muc tdt nhu nam 2018, dat 43,3%.

10. Hoi Béng Quan Tri, Ban Giam Péc, Ban Kiém Soat, Ké todn trudng
Héi Pong Quén Tri

Dudi day 1a cc thanh vién HDQT cua Kinh Béc tinh dén ngay 31/12/2019:

Ho tén Chirc danh

Ong Ping Thanh Tam Chu tich HPQT

Ba Nguyén Thi Thu Hwong Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién HDQT

Ong Huynh Phat Thanh vién HPQT doc lap
Ong Pham Phic Hiéu Thanh vién HDQT

4  Ong DPing Thanh TAm — Chii tich HDTV

1.Ho va tén: DANG THANH TAM

2.Gidi tinh: Nam

3.Ngay thang nam sinh: 15/4/1964

4. Noi sinh Thanh phd H6 Chi Minh

5.CCCD S6 031064005582; ngay cap 01/10/2018, noi cép: Cuc Truéng

Cuc Canh Sat PKQL cu tri va DLQG vé déan cu
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6.Qudbc tich:

7.Dan toc:

8.Dia chi thuong tra

9.86 dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

11.Trinh d¢ chuyén mon:

12.Qua trinh cong tac:
T nim 1988 dén 1996

TU ndm 1996 dén 2007

T nam 1999 dén 2004

Tir nam 2002 dén nay

T ndm 2004 dén 2009

Ttir thang 2007 dén 2009

Viét Nam

Kinh
6/35D Khu Phé 3 Phuong Binh An, Quan 2, Thanh Phé Hb Chi
Minh.

0222.363.4034
dttam@kinhbaccity.vn

K§ su Hang hai, Ctr nhan Quan tri kinh doanh, Cir nhan Luaét,
Béng Diploma of Business Management cua Truong Henley -
Anh Qudc

La Cén b s§ quan hang hai, Cong ty Van tai bién Sai Gon;

La Téng Giam dbc Cong ty C5 phan Khu céng nghiép Tan Tao
(ITACO);

La Pai biéu Hoi ddng nhan dan huyén Binh Chénh (thanh phd
Hb6 Chi Minh) nhiém ky 1999 — 2004;

La Cha tich Hoi déng quan trj kiém Téng Giam dbc Cong ty
Cb phan Phat trién D6 thi Kinh Bic, nay 1a Téng cong ty Phat
trién D6 thi Kinh Bic — CTCP. Ngay 22/11/2012 thdi 1a Tng
giam dbc Tong cong ty Phét trién P thi Kinh Bic — CTCP;
Chu tich Hi déng quan trj Cong ty C6 phan Cong nghé Vién
thong Sai Gon (SGT);

Dai biéu Hoi dong nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh nhiém ky
2004 — 2009;

La Thanh vién Hoi dong quan tri CTCP Pau tu va Cong nghiép
Tan Tao (ITACO);
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T ndm 2005 dén 7/2012

Tir 2007 dén nay

Tu 2011 dén 2016
Tir ndm 2013 dén nay

13. Chtic vu dang nim gii¥ tai to
chire phat hanh ’

14.Chtic vu dang nim gii¥ tai t
chirc khéac

15.86 CP ném giit:

+ Pai dién sé hitu:

+ Cé nhan s¢ hitu

16. Cac cam két nam gitr khac:

Chu tich HDQT Cong ty CP KCN Sai Gon — Bic Giang;

Pugc Thi tuéng Chinh phii nuéc CHXHCN Viét Nam chudn y
bd nhiém 1am Thanh vién chinh thic Hoi df)ng Tu van Kinh
doanh APEC (ABAC); Thanh vién Hoi ddng Tu vén cao cép
Chuong trinh Hanh dong hau WTO cua Chinh pha.

Dai biéu quéc hoi khéa XIII;
Chu tich HDQT Cong ty CP KCN Sai gon — Hai Phong

Chd tich HDQT

Chu tich HDQT C6 phan Cong nghé Vién théng Sai Gon va
Cong ty CP KCN Sai gon — Hai Phong.

85.250.000c6 phan, chiém 18,15 % sb c6 phan c6 quyén biéu
quyét

0cb phﬁn, chiém 0% vbn diéu 18

85.250.000c6 phan, chiém 18,15 % sb c6 phan c6 quyén biéu
quyét

Khong co

17. Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khéng co

18. Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong c6

19. Quyén loi va méau thudn véi Cong ty: Khong c¢6

4+  Ba Nguyén Thi Thu Hwong — Thanh vién

1.Ho va tén:
2.Gidi tinh:

3.Ngay thang nam sinh:

NGUYEN THI THU HUONG
Nit

22/10/1971
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4 Noi sinh
5.86 CMND

6.Qudc tich:

7. Dan tdc

8. Dia chi thuong tra
9.84 dién thoai lién lac
10.DBia chi email:

11. Trinh d§ chuyén mon

12.Qua trinh cong tac:

Trudc ndm 2003

T nam 2003 dén 2012

Tir niim 2006 dén nay

T nam 2012 dén nay
Tir nam 2013 dén nay

13. Chirc vu dang niim giif tai td chirc phat hanh

Thanh Héa

011613120; Ngay c4p 16/08/2011, Noi cap:
Cong an Thanh ph Ha Noi

Viét Nam

Kinh

22 Trung Liét, quan Ddng Pa, TP. Ha Noi
0222.363.4034

ntthuong@kinhbaccity.vn

Tién s Khoa hoc Kinh té, Thac si Quan trj
kinh doanh

Lam cong tac Quan hé dbi ngoai, VP Kinh té
& Vin hoa Dai Bic tai Ha Noi va mot sb cong
viéc khac;

Phé Tdng Giam dbc Cong ty CP Phat trién Do

thi Kinh Béc, nay 12 Téng Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Bic - CTCP;

Thanh vién HDQT Cdéng ty CP KCN Sai Gon
— Béc Giang; Thang 7/2012 b nhiém lam
Chu tich HDQT;

Téng Giam dbc Téng cong ty Phét trién Do
thi Kinh Bic — CTCP; Thanh vién HPQT;
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phin KCN Sai
Gon Hai Phong;

Téng Giam déc; Thanh vién HDQT
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14.Chirc vu dang nam giir tai to chirc khac Chu tich HDQT CP KCN Sai Gon — Bic

15.86 CP ném gitr:

+ Dai dién s¢ hitu:

+ C4 nhéan so hitu:

16.Céc cam két ndm giir khéc:

Giang va thanh vién HPQT cua Coéng ty CP
KCN Sai gon — Hai Phong.

299.478 cb phan, chiém 0,07% s6 ¢b phan c6
quyén biéu quyét

0cd phén, chiém 0% vbn diéu 18

299.478 cb phan, chiém 0,07% sb cd phan c6
quyén biéu quyét.

Khoéng co

17. Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong cé

18. Loi ich lién quan ddi v&i Cong ty: Khong c6

19. Quyén loi va méu thudn v6i Cong ty: Khong cb

%  Ong Nguyén Vinh Tho: Thanh vién

1.Ho va tén:

2.Giéi tinh:

3.Ngay thang ndm sinh:

4 Noi sinh
5.86 CMND

6.Qudc tich:

7.Déan toc:
8.Dia chi thuong tra
9.86 dién thoai lién lac

10. Dia chi email:

NGUYEN VINH THOQ
Nam

20/04/1968

TP. H5 Chi Minh

022238921; Ngay cip 11/08/2003, Noi cdp: Cong an
Thanh phé HO Chi Minh

Viét Nam

Kinh

498 Pién Bién Phu, Phuong 11, Quan 10, TP. HO Chi
Minh

0985892525
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11.Trinh d6 chuyén moén:

12.Qua trinh cong tac:

- Trudc nam 2017

- T ndm 2017 dén nay

- Bing khen

13. Chirc vu dang nim gif tai t6 chirc
phat hanh

14.Chtrc vy dang ndm gifr tai t6 chirc
khéc

15.86 CP ném gii:
+ Dai dién sd hitu:

+ C4a nhén s6 hitu:

16. Céc cam két nam gitt khéc:

vinhthonguyen68@gmail.com

K§ su Hang Hai, Ctr Nhéan Tai chinh Doanh nghiép

Giam dbc kinh doanh KCN Tén Tao; Tong giam ddc
Cong ty Cb phan du lich Sai Gon — Ham Tén; Chii tich
HDQT Céng ty C6 phan dia 6c Nam Viét; Thanh vién
HPQT Céng ty C6 phan Vinatex Tan Tao.

Phoé chi tich HDQT Cong ty CP KCN Sai gon — Hai
Phong.

Cuia UBND Thanh ph6 HO Chi Minh; Ban quan ly céc
khu ché xuét va cong nghiép Thanh ph Hd Chi Minh;
UBND huyén Binh chanh.

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT Cong ty CP KCN Sai gon — Hai
Phong.

0 c0 phan, chiém 0% so0 c0 phan cé quyen bicu quyet
0 co phan, chiém 0% von dieu 1¢

A A o X A R A z A + R A
0 c0 phan, chiém 0% so cd phan c6 quyen bi€u quyet.

Khong co

17. Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong c6

18. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong c6

19. Quyén loi va mau thuén v6i Cong ty: Khong cé

4  Ong Huynh Phat: Thanh vién HPQT doc 1ap

1.Ho va tén:

HUYNH PHAT
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2.Giéi tinh:

3.Ngay thang ndm sinh:
4 Noi sinh

5.86 CMND

6.Quéc tich:

7.Dan toc:
8.Dia chi thuong tri
9.86 dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

11.Trinh d§ chuyén mon:
12.Qua trinh cong tac:
- Trudc nam 2010

- Tirndm 2010 dén 2016
- Tirndm 2010 dén thang 7/2018

13. Chirc vu dang nam gitr tai td chirc
phat hanh

14. Chirc vu dang ném giif tai to chirc
khéc

15.86 CP nam giii:

Nam

07/02/1966

TP. Hb Chi Minh

021737346; Ngay cap 06/03/2012, Noi cdp: Cong an
Thanh phd H Chi Minh

Viét Nam

Kinh

350/68 Bui Hitu Nghia F.2, Q. Binh Thanh, TP. H Chi
Minh

0913927015

Phath1966(@gmail.com

Ct nhan Kinh té tai chinh ké toan

Ké toan Truong Bén xe Vian Thanh, Bén xe Mién Pong

Ké toan truong — Giam ddc Tai Chinh Cong ty CPDT
KCN L& Minh Xuén 2;

K& Toan truéng CTCP KCN Sai Gon — Téy Ninh;
Giang vién khoa Tai chinh Ké toan Vién Quan tri doanh
nghi€p Ha Noi

Thanh vién HDQT ddc lap

Khong co

0 cd phan, chiem 0% s0 c0 phan c6 quyén bieu quyet
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+ Dai dién sd hitu:

+ Cé4 nhan s& hiru:

16. Céc cam két nim giir khac:

0 cd phan, chiem 0% von diéu 1€
b v

A A X A R A r A A A
0 c6 phan, chiém 0% s0 co phan cé quyén bieu quyet.

Khong cé

17. Céc khoan no ddi v6i Cong ty: Khéng c6

18. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong cé

19. Quyén lgi va méau thudn véi Cong ty: Khong co

4  Ong Pham Phic Hiéu — Thanh vién HPQT

1.Ho va tén:

2.Giéi tinh:

3.Ngay thadng ndm sinh:
4 Noi sinh

5.86 CMND

6.Qudc tich:
7. Déan toc

8. Dia chi thuong tra

9.86 dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

11.Trinh d6 chuyén mon:

12.Qua trinh cong tac:

PHAM PHUC HIEU
Nam

08/09/1978

Théi Binh

013124459; Ngay cip 04/03/2010, Noi cap: Cong an Thanh
phd Ha Noi

Viét Nam
Kinh

Phong 1403 — C2, Khu B3 Thi M§ DPinh 1, Tl Liém, Thanh
phé Ha Noi.

0222.363.4034
hieupp@kinhbaccity.vn

Ctr nhan Tai chinh- Ngan hang/Thac s§ quan tri kinh doanh
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Trudc nam 2004

T nam 2004 dén nay

13. Chirc vu dang ndm gitr tai to
chtic phat hanh

14.Chtic vu dang ném gif tai t6
churc khac

15.86 CP nam gitt:

+ Dai dién s hitu:

+ Cé nhén so hitu:

16. Céc cam két nim giir khac:

Lam viéc tai Cong ty TNHH Ha Viét va mot sb viéc khéc;

Lam viéc tai Cong ty C6 phan Phat trién D6 Thi Kinh Bac
nay 12 Téng cong ty Phét trién P thi Kinh Bic — CTCP;

Ph6 Tdng giam dbc; K& Toan trudng; Ngudi duge ty quyén
cong bd thong tin; Thanh vién HPQT ciia Téng Cong ty
Phat trién D6 thi Kinh Bac— CTCP

Khong co

22.817 cb phén, chiém 0,0057% s ¢b phan c6 quyén biéu
quyét

0 c0 phan, chiém 0% von dieu 1&

22.817 cb phén, chiém 0,0057% s ¢b phan c6 quyén biéu
quyét.

Khong co

17. Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong c6

18. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng cb

19. Quyén loi va mau thun v&i Cong ty: Khong cb

Ban Kiém soat:

Dudi déy 1a cac thanh vién Ban Kiém Soét ciia TS Chirc Phat Hanh tinh dén ngay ctia 31/12/2019:

Ho tén

Chirc danh

Ba Nguyén Bich Ngoc

Trudng Ban Kiém soét

Ba Thé Thi Minh Hong

Thanh vién Ban Kiém so4t

Ong Tran Tién Thanh

Thanh vién Ban Kiém so4t

4+ Ba Nguyén Bich Ngoc
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1.Ho va tén: NGUYEN BiCH NGQC

2.Gié6i tinh: Nir

3.Ngay thang ndm sinh: 16/07/1976

4 Noi sinh Ha Noi

5.86 CMND 001176012746; Ngay cép 28/11/2016, Noi cap: Cuc

truong cuc canh sat PKQL cu tru va DLQG vé dan cu

6.Qudc tich: Viét Nam
7.Dan toc: Kinh
8.Dia chi thuong tra 30 Ngo Thinh Hao II, Phuong Hang Bot, Déng Pa, Ha
9.86 dién thoai lién lac Noi
10.Dia chi email: 0914 598 276
ngocnb.kbc@gmail.com
11.Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan kinh té, nganh Ké toan
12.Qua trinh cong tac:
Tir nam 1995 dén 1997 Ké toan tai Cong ty thiét ké quang cdo Handy
Tir nam 1998 dén 2014 Ké toan Trudng tai Tap chi Khoa hoc va T6 quéc
Tir nam 2015 dén nay C4n bo quan 1y tong hop — Vin phong Dai dién Ha Noi

ctiia Tong Cong ty Phat trién D6 Thi Kinh Béc - CTCP

13. Chtrc vu dang niim gi¥ tai t&  Trudng Ban kiém soét
chuc phat hanh

14.Chirc vy dang ndm giti tai td6  Khéng
churc khac

15.86 CP nam gii: 0
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+ Dai dién sd hitu: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

+ Ca nhan sé hiru: Khoéng co

16. Céc cam két niim giit khdc:  Khong c6
17. Céc khoan no dbi v6i Cong ty: Khong co

18. Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong cé

19. Quyén loi va méu thufn véi Cong ty: Khong cé

Ba Thé Thi Minh Hong
1.Ho va tén:

2.Giéi tinh:
3.Ngay thang nam sinh:

4 Noi sinh

5.86 CMND

6. Qudc tich
7. Dan tdc

8. Dia chi thuong tra

9. S6 dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

11.Trinh d9 chuyén mon:

12.Qua trinh cdng tac:
T nam 2007 dén 2009

T nam 2007 dén 2009

T nam 2009 dén 2017

THE THI MINH HONG
Nir

10/07/1984

Ha No6i

001184018108; Ngay cp 12/10/2016, Noi
cép: Cuc canh sat PKQL cu tril va DLQG vé
dan cu

Viét Nam

Kinh

50 Céng Vi, phuong Céng Vi, Ba Dinh, Ha
Noi

097.940.2575

theminhhong84@gmail.com

Cir nhan tai chinh - ké toan

Nhan vién ké toan tai Céng ty TNHH Tbt
Viét Nam

Nhéan vién ké toan tai Cong ty TNHH T&t
Viét Nam

Chuyén vién ké toan tai Cong ty CP ching
khoan Navibank
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13. Chirc vu dang ndm git¥ tai tb chirc phat ~ Thanh vién Ban kiém soat

hanh

14.Chirc vu dang nim gitr tai tb chiic khdc ~ Chuyén vién ké toan tai Cong ty CP chiing
) khoan Navibank

15.80 CP nam gifl: 0

+ Pai dién sé hiru: 0cod phén, chiém 0% vén diéu 16

+ Ca nhan sé hitu: Khong co

16. Céc cam két nam giit khac: Khong co

17. Céc khoan ng ddi voi Cong ty: Khong co
18. Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty: Khong co

19. Quyén loi va mau thudn véi Cong ty: Khong cé
% Ong Trén Tién Thanh

1.Ho va tén: TRAN TIEN THANH
2.Giéi tinh: Nam
3.Ngay thang nam sinh:  08/06/1975

4 Noi sinh Quang Ninh

5.86 CMND 012449145; Ngay cap 07/09/2013, Noi cip: CAThanh ph6 Ha Noi
6.Qudc tich: Viét Nam

7.Dén tdc: Kinh

8.Dia chi thuong tra Phong 406, tap thé 125B Minh Khai, Hai Ba Trung, Ha Ngi.
9.86 dién thoai lién lac ~ 0942.935.989

10.Dia chi email: thanh.tt@sgicapital.com.vn
11.Trinh d6 chuyén Cir nhan kinh té
mon:

12.Qua trinh cong tac:

- Trudc nam 2013 Trudng phong luu ky ching khoan Cong ty C6 phan Chimg khoan
Chéau A Thai Binh Duong; Cong ty C6 phan Chting khoan Trudng
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- Tirniam 2013 dén
2015

- Tu niam 2015 dén
nay

13. Chirc vy dang nim
gift tai td chirc phat hanh

14.Chirc vu dang nim
gitt tai t chuc khac

15.86 CP ném gii:

+ Dai dién so hitu:

+ Ca nhan s¢ hifu:

16. Céc cam két ndm giit
khac:

Son, Trudng phong nghiép vu chimg khoan Céng ty c6 phan chiing
khoan Navibank;
Gidm déc khdi nghiép vu chimg khoan Céng ty cd phan ching
khoan Navibank;

Chuyén vién phong kidm soat ndi bd Cong ty cd phan quan ly quy
dau tu SGI;

Thanh vién Ban kiém soat

Chuyén vién phong kidm soat ndi bd Cong ty cd phan quan ly quy
dau tu SGI

0 c0 phan, chiém 0,0% s0 co phan c6 quyen biu quyét
0 c0 phan, chiém 0% von dicu 1¢

0 ¢6 phan, chiém 0,0% so c0 phan c6 quyén bi€u quyeét.

Khong cé

17. Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong cb

18. Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty: Khong c6

19. Quyén loi va mau thuin véi Cong ty: Khong cb

Ban Tong Giam doc

Hién tai, Cong ty c6 mdt (01) Téng Giam dbc va sdu (03) Phé Tong Giam dbc.

Téng Giam dbc do HDQT bd nhiém, 12 ngudi chiu trach nhiém trudc HDQT va PHDCD vé viée

thuc hién nhiém vu va quyén han dugc giao va phai bao cdo cic co quan nay khi dugc yéu cau.

Céc Phé Téng Giam déc va Ké toan truong do HPQT bd nhiém theo dé xuat ciia Téng Giam déc.

Bang dudi ddy liét ké ting thanh vién cua Ban Giam ddc cia T6 Chirc Phat Hanh tai ngay

31/12/2019:
Ho tén Chirc danh
Ba Nguyén Thi Thu Hwong Téng Giam dbc
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Ong Pham Phiic Hiéu Ph6 Téng Giam dbc
Ong Phan Anh Diing Phé Tbng Gidm doc
Ba Nguyén M§ Ngoc Phé Téng Gidm dbc

Dudi day 1a chi tiét v& cac thanh vién trong Ban Giam ddc clia T Chirc Phat Hanh:

# Ba Nguyén Thi Thu Hwong: nhu trén

4 Ong Pham Phiic Hiéu: nhu trén

4 Ong Phan Anh Diing

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:
Dan tdc:

Dia chi thuong tru:

S6 DT lién lac:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

Tur thang 3/1995 dén thang
10/1996:

Tur thang 11/1996 dén thang
3/2003:

Tur thang 4/2003 dén thang 5/2006:

Tir thang 6/2006 dén thang
10/2007:

PHAN ANH DUNG

Nam

27/08/1969

Huyén Yén Phong, tinh Ha Béc

011363687 Ngay cap: 03/07/1996 (Ngy cép méi:
04/07/2011) Noi cdp: Cong an TP Ha Nbi

Viét Nam

Kinh

Phong 1103 — 15T, phé Nguyén Thi Dinh, quan Cau Gidy,
TP Ha Noi

(84.24) 3634 034

Thac si Quan tri kinh doanh, Ky su xdy dung

Cén b Cong ty Dau tu Phat trién ha tAng Do thi Ha Noi

Giam déc Xi nghiép Xay lap Thuong mai s 10, Cong ty
Dau tu Xay lap Thuong mai Ha Noi

Giam déc Xi nghiép Xay Iip s6 1, Cong ty CP Dau tu Phat
trién Nha Ha Noi s6 22 |

Giédm déc Xi nghiép Khao sat, Tu van va Thi cong xay lp,
Céng ty CP Tu vén Thiét ké xay dung cong trinh vat liéu
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Tur thang 12/2007 dén thang
3/2009:

Tir thang 4/2009 dén thang 5/2010:
Tir thang 6/2010 dén nay:

Tir thang 11/2010 dén thang
5/2011:

Tl thang 6/2011 dén nay:

Céc chirc vu cong tac hién nay tai
Téng Cong ty Phat trién Do thi
Kinh Bic - CTCP

Céc chire vu hién dang nam giit tai to
chirc khéc:

S6 C6 phan ndm git:

+ Pai dién s hitu:

+ C4 nhén s¢ hitu:

Nhitng ngudi lién quan c6 ndm gitr
cb phiéu:

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Quyén loi mu thuln véi Cong ty:

+ Ba Nguyén M§ Ngoc
Ho va tén:
Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:

xay dung — B Xay dung.

Cé4n bd Quan ly Du 4n, Cong ty CP Phat trién Do thi Kinh
Béc, (nay la Téng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic —
CTCP).

Phé Ban Quan ly Cong trinh, Téng Cong ty Phét trién Do
thi Kinh Béc.

Gidm déc K§ thuat Xay dung, Téng Cong ty Phat trién D6
thi Kinh Béc.

Quyén Phé Tng Giam ddc, Tong Cong ty Phat trién Do
thi Kinh Béc.

Ph6 Tdng Giam dbc, Tong Cong ty Phat trién Do thi Kinh
Bic.

Phé Téng Giam dbc

Khoéng

11.500 ¢b phdn, chiém 0,002% vén diéu 1&
0 cb phan, chiém 0 % vdn didu 1
11.500 ¢b phdn, chiém 0,002% vén diéu 1
1- Mbi quan hé: Vo
2- Tén c4 nhan: Phan Hong Anh
nim giit: 4.700 CP, chiém 0,0011% vén diéu 18
Khong
Khong

NGUYEN MY NGOC
Ni
17/05/1972
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Noi sinh:

CMND: 011792645
Qudc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:

S dién thoai cong ty:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
Tir nam 1993 dén nam 1994

T ndm 1995 dén nim 1996

T ndam 1996 dén nam 1999

T ndm 2000 dén nim 2007

Tir nam 2008 dén nam nay

Céc chirc vy cong tac hién nay:

Tong so CP nam gifl:

Nhitng ngudi lién quan c6 ndm gitt
c0 phiéu cua to chirc phat hanh:
Nhiing khoan ng doi véi Cong ty:

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

Quyén loi méu thuén véi Cong ty:

Ha Noi

Ngay cip: 29/08/2012 Noi cdp: CA. TP. Ha Noi
Viét Nam

Kinh

37 E Vin Miéu, Phudng Vin Miéu, Quan Déng ba, Ha
Noi
0222. 3634034

Cir nhan Ngoai Ngit Anh — Trung, Ctr nhan Tai chinh
Ngan hang

Tép doan China — Machine Building Corporation
International (Céng ty Trung Quéc)

Nhan vién ban hang

Ngéan hang Vid Public

Nhan vién thanh toan qudc té va quan hé khach hang
Cong ty TNHH Farnia Enterprise (Cong ty Dai Loan)
Trudng Van phong dai dién Viét Nam

Cong ty TNHH Dong Théi Duong (Pai Loan)

Phé Giam déc; Giam ddc Kinh doanh

Téng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP

- Chirc vu tai td chirc phat hanh: Phé Tng Giam ddc
Téng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP

- Chirc vy tai to chirc khac: Khong

0Co phén, chiém 0% vébn diéu 18

Khong

Khong

Khong

Khoéng
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11. Tai san c6 dinh hitu hinh

Don vi: nghin VND

Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019 | 31/03/2020
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 118.085.134 156.823.493 | 253.543.018 | 258.418.126
Nha ctra vat kién tric 76.336.466 106.210.219 | 173.186.798 | 181.565.450
Méy moéc thiét bi 11.922.670 8.949.808 | 33.434.455| 32.168.617
Phuong tién vén tai 25.631.479 34.854.035 | 29.999.662 | 28.290.606
Thiét bi, dung cu quan ly 4.029.395 6.726.806 | 16.887.603 16.887.603
Khéc 165.125 82.625 34.500 34.500

Nguén: BCTC hop nhdt di kiém todn nim 2017, 2018 va 2019 va BCTC hop nhdt Quy 1 ndm 2020

12. K& hoach chao ban Trai phiéu trong 3 nim toi

cua KBC

Té Chirc Phat Hanh chua c6 k& hoach chao ban Trai phiéu ra cong chung trong 3 nam téi, cac dot

chao béan Tréi phiéu cy thé trong nam tiép theo s& dugc HDQT clia Cong ty thong qua trén co s&

nhu cau san xuat kinh doanh cuta tirng nam.
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13. K¢ hoach lgi nhuéin nim tiép theo

Cic ké hoach ddu tw kinh doanh trong diém trong nim 2020:

Trong nam 2020, Tap doan s& tiép tuc thuc hién dau tu x4y dung co sé ha ting cac KCN Quang
Chau, KCN Nam Son Hap Linh, KCN Tan Pht Trung, KDT m&i Phic Ninh, KDT Trang Dué dé

tao ra cac san pham san c6 dap (ng nhu cau ciia nha dau tu. Cac muc ti€u cu theé nhu sau:

KCN Nam Son Hap Linh — Béc Ninh tip trung hoan thién thu tuc phép ly, giai phong mit
bing ngoai pham vi 100ha d& dén bu va hoan thién co so ha ting dé ban giao dét cho nhiing
nha dau tu da dang ky thué dat dang thoi han.

KCN Quang Chéu — Béc Giang ddy nhanh téc do dén bu 90ha va hoan thién thu tuc phép 1y
chuyén ddi ctia 90ha Khu db thi (d& dén bu) sang khu cong nghiép, tiép tuc dau tu ha ting, nha
xudng dé sin sang ky hop ddng véi cac nha dau tu di dat chd.

KCN Tén Pht Trung c6 loi thé v& vi tri, vé& quy dat sén sang cho thug, sén sang déap ting nhu
ciu khach hang. KCN s& tép trung tdc do thu hut ddu tu va thiét 14p mat bing gid tét hon. Tiép
tuc hoan thién co c¢é ha tdng, dén bu dat 100% dién tich ciia du 4an.

Xay dung chién lugc kinh doanh cu thé dbi véi KCN va Khu phi thué quan Sai Gon — Chan
May & Hué, du 4n d3 bt dau thu hit duoc ddu tu nho loi thé v& vi tri dia Iy thuan lgi & mién

Trung, qu§ dét sach sén sang, huong chinh sach wu dai ciia Khu kinh té.

Tiép tuc trién khai xdy dung khoang 50 can biét thy tai KDT mdi Phic Ninh — Béc Ninh; Téap
trung trién khai co so ha ting trén toan bd dién tich di ban giao va di san 14p dé dén dau cac
dot séng méi; Hoan thién tha tuc phap 1y dbi véi dién tich da hoan thién ha ting dé sém ban
giao duogc cho cac nha ddu tu di dat chd.

Trién khai ddng bd ké hoach dau tu ha tang, ké hoach kinh doanh KDT Trang Du¢ Hai Phong,
hoan thién 93 can nha phé thuong mai, xdy mdi 28 can biét thuy, tiép tuc hoan thién ha tﬁng
Trién khai cac dé 4n thanh 1ap cac du én KPT —KCN méi tai Hai Duong, Long An.

Hoan thién thu tuc phap ly KCN Trang Du¢ giai doan 3.

Trién khai du 4n khu Ngoai giao doan va mot khu do thi & Ha Nai.

Thiét 1ap chwong trinh xtc tién dau tu & nudc ngoai, bam sat muc tiéu phat trién kinh té ctia
Chinh phu, loi ich tir cac hiép dinh thuong mai ma Viét Nam da tham gia ky két, tiép can cac
thi truong mai.
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Ké hoach thu xép ngudn von:
Nam 2020, Tap doan du kién s& thu xép ngudn vén khoang tir 1.500 ty ddng dén 2.000 ty ddng dé
dAu tu ha ting céc du 4n cii va méi va bd sung ngubn vén kinh doanh cho doanh nghiép théng qua

hinh thirc vay tin dung va phét hanh tréi phiéu doanh nghiép.

K¢ hoach lgi nhugn ndm 2020:

Do dién bién phirc tap ciia dai dich viém duong hé hdp cip v6i chung méi virus corona (Covid-19),
HDQT Céng ty da xin hodn viéc t6 chirc PHDCP thuong nién nhdm dam bao an toan strc khoe cho
toan thé cic ¢b dong Coéng ty va di dugc S& K& hoach Pau tu tinh Bic Ninh chép thusn. Ngay
29/6/2020, Téng cong ty Phét trién d6 thi Kinh Bic — CTCP d4 tb chtic thanh cong PHDCD thudng
nién nam 2020. Theo nghi quyét PHPCP thudng nién nam 2020 s 2906/2020/KBC/NQ-DHDPCD
ngay 29/06/2020, PHPCP di théng qua k& hoach hoat déng kinh doanh nam 2020 ctia Ban Tdng
Giam déc d3 dugc trinh bay tai Pai hoi. Trong d6, Ban Téng Giam dbc da dit ra ké hoach kinh
doanh nam 2020 (hop nhét toan Téng Cong ty) theo hai phuong 4n:

1. Phwong an kha quan:

—  Tbng doanh thu hop nhét: 3.200 ty dong
—  Téng loi nhuén sau thué hop nhét: 816 ty dong

2.Phwong an tich cuc
—  Téng doanh thu hop nhét: 3.600 ty dong
—  Tbng loi nhuén sau thué hop nhit: 1.000 ty dong

Cin cik dé dat dwoc ké hoach doanh thu va lgi nhudn néi trén:
- Xu hudng thu hat FDI vao Viét Nam n6i chung, cdc KCN cua KBC noéi riéng ngay mdt téng;
- Gi4 cho thué d4t KCN dang theo xu huéng ting nhanh.

- Ghi nhan dugc doanh thu nha & tai mot sé KPT.

- Dam phén thanh cong chuyén nhuong mot s6 du 4n BPS thuong mai.

14. Panh gia ciia Té Chirc Tw VAn vé ké hoach lgi nhuén néu trén ciia Té Chirc Phat Hanh

K& hoach loi nhuén cua Té Chirc Phat Hanh dugc dua ra trén co s cac dur bao vé kinh té néi chung,
c4c rii ro du doén ciing nhu thyc trang va trién vong kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh ndi riéng.

Trén co sé phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma T Chirc Phat Hanh da dat duoc trong viéc
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kinh doanh b4t dong san qua cdc nim, ciing nhu tinh hinh tai chinh kha quan cta T Chirc Phat
Hanh, T Chtrc Tu VAn Phat Hanh nhan thdy kha ning dat duoc ké hoach lgi nhuan ndm 2020 nhu
da dé ra & muc trén ctia Td Chirc Phat Hanh 13 kha thi néu khéng gap phai nhimg rii ro bt kha
khéng va phét sinh cac bién dong 16n anh hudng dén hoat dong kinh doanh, kinh té€ vi mé va chu

ky ting truéng ciia nganh bat dong san.

Td Chirc Phat Hanh du kién str dung dong tién thuan thu duoc tir hoat dong kinh doanh ciia toan
Tap doan, bao gém tién thu duoc tir céc hoat dong kinh doanh nha &, cho thué tai san dé can dbi tra
no 131 va gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh, sau khi
trir di cac nghia vu thué phai ndp Nha Nudce va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan céc no 14
va gbc dén han, bao gdm céc khoan no da phét sinh va cac Trai Phiéu chao ban. T6 Chirc Tu Vén
Phat Hanh nhén thdy rdng ké hoach va kha ning thanh toan gdc va l4i Trai Phiéu ctia T6 Chic Phat
Hanh c6 thé thuc hién duge néu khong xay ra cac rui ro bit kha khang va phat sinh c4c bién dong
16n anh huéng dén hoat déng kinh doanh, kinh té vi mé va chu ky ting truéng ciia nganh bét dong
san. Chiing tdi cfing xin luu ¥ ring, y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi géc do danh gia cia
T Chirc Tu Vén Phat Hanh, dua trén co s¢ nhitng théng tin dugc thu thap c6 chon loc va tinh toan
dua trén 1y thuyét v& tai chinh ma khéng ham ¥ bao dam gia tri chimg khoan ciing nhu tinh chic
chén cua céac s liéu duoc du bao. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khao dbi vé6i nha dau tu khi tu

minh ra quyét dinh ddu tu Trai Phidu cua Téng Cong ty CP Phat trién D6 thi Kinh Béc-CTCP.

15. Cam két khong c6 ng qua han va thong tin vé nhitng cam két nhwng chwa thwe hién ciia
To6 Chirc Phat Hanh

Cin i bdo céo tai chinh riéng va bao cdo tai chinh hop nhét nam 2019 di duoc kiém todn boi

Céng ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young (Viét Nam) ngay 30/03/2020, Téng Cong ty Phat
tridn D6 thi Kinh Bic — CTCP cam két khong c6 no phai tra qué han tinh dén thoi diém ding ky
phat hanh trai phiéu ra cong chung. Téng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bac — CTCP hoan toan

chiu trach nhiém néu vi pham cam keét.

Cho dén ngay phat hanh Ban Cao Bach nay, T Chirc Phat Hanh c6 cac Trai Phiéu di dwgc phat

hanh nhung chwa dén han thanh toan chi tiét nhu sau:
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MENH LAI THOI
y ) LUONG . . ] s e
TRAI LOAI TRAI TRA GIA GIA TRI SUAT HAN TAI SAN PAM
PHIEU PHIEU PHIEU (nghin | (nghin VND) | TRONG TRAI BAO
VND) NAM PHIEU
KBC Trai phiéu doanh Quyén sir dung dit va
Bondl1- nghiép phat hanh tai san gén lién véi dat
2017 cho BIDV Bic tai Hung Vuong,
Sai Gon phuong Hai Chau 1,
21 thang 11 | quan Hai Chau. tha
280 | 1.000.000 |  280.000.000 | 1033% | ¢ MRS iy
nam 2022 | 54 Pa Néng thudc s&
hitu ctia Céng ty CH
phin Pia Oc Vién
Dong Viét Nam
KBCBO | Trai phiéu doanh 26.000.000 cb phiéu
. 15 thang 04
ND2019- | nghiép 2.000.000 100 | 200.000.000 | 10,5% ctia KBC
nam 2021
02
KBCBO | Trai phiéu doanh 700.000 cb phiéu phé
ND2019- | nghiép 05 thang 01 | thong cong ty CP
2.000.000 100 | 200.000.000 | 10,5%
03 nam 2021 | KCN Sai Gon — Hai
Phong
KBCBO | Trai phiéu doanh 800.000 cb phiéu phd
ND2019- | nghiép 28 thang 06 | thong cong ty CP
2.000.000 100 | 200.000.000 | 10,5% _
05 nam 2021 | KCN Sai Gon — Hai
Phong
KBCBO | Trai phiéu doanh 420.000 cb phiéu phb
ND2019- | nghié 06 thang 06 | théng coéng ty CP
hicp 477.000 100 47.700.000 | 10,8% s £ =V
06 nim 2021 | KCN Sa Gon — Hai

Phong
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KBC202 | Trai phiéu doanh 1.309.000 cb phiéu
0.200 nghiép 08 thang 05 | phd thong ctia cong ty
200.000 1.000 [ 200.000.000 | 10,5% EP
nam 2022 | CP KCN Sai Gon —
Bic Giang
KBC202 | Trai phiéu doanh Nha xuéng thudc sé
0.VB nghiép 23 thang 06 | hitu cia Céng ty CH
2.000.000 1.000 | 200.000.000 | 10,8% . ,
nim 2022 | phan dich vu Kinh
Bic
TONG CONG 8.677.280

1.327.700.000

16. Cac thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan dén cong ty ma c6 thé znh hwong dén

gia ca chitng khoan chao ban

Khong cé
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V. TRAI PHIEU CHAO BAN

Muc V nay chi trinh bay t6m tit (ma khong phai toan bg) cac diéu khoan va diéu kién cua Tréi
Phiéu dugc chao ban theo Ban Cao Bach nay. Cac didu khoan va didu kién dz‘?ly da cua Trai
Phiéu (“Céc Diéu Kién Trai Phiéu”) dugc quy dinh tai Phy Luc VIII Ban Céo Bach nay.

Trai Phiéu chiu sy diéu chinh ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu va Hop Pong Dai Dién Nguoi S&
Hitu Tréi Phiéu. Hop Ddng Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dugc dinh kém tai Phu luc IV
cta Ban Céo Bach nay va ciing dugc luu tai dia chi cia Tb Chuac Phat Hanh va Dai Dién Nguoi

S& Hitu Trai Phi€u dé nha dau tu nghién clru, xem xét va sao chup (néu can).

Bing viéc ding ky mua Trai Phidu mdi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu (i) chdp nhan viéc lya chon
HSC lam Dai Dién Ngudi S Hitu Tréi Phiéu va Dai Ly Trai Phiéu ban dau, (ii) dong y uy
quyén cho Dai Dién Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu d&, nhan danh nhiing Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu,
ky két Hop Déng Pai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu va thyc hién c4c nhiém vu dugc quy dinh
tai C4c Didu Kién Trai Phiéu nay, Hop DPdng Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va cdc Vin
Kién Trai Phiéu khéc, (iii) dugc xem 13 d& nghién ctru va chép thuén toan bo ndi dung cua Cac
Didu Kién Trai Phiéu nay, Hop Ddng Dai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu va cac Van Kién Tréi
Phiéu khac va (iv) ¢6 céc quyén, loi ich va nghia vu gén voi Ngudi S¢ Hiru Tréai Phiéu trong

Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay va cac Van Kién Trai Phieu khac.

1. Ciac vin ban phap 1y lién quan dén dot chio ban

- Luét doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Luét chimg khoan s§ 70/2006/QH11 dwoc Qudc hoi thong qua ngiy 29/06/2006 (dugc stra
ddi, bd sung theo Luét s§ 62/2010/QH12 do Qudc hdi thong qua ngay 24/11/2010);

- Nghi dinh s 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dén
thi hanh mot sd didu cua luat ching khoan va luét stra déi, bd sung mot s6 didu cua luét
chirng khoan;

- Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26 thang 06 nam 2015 cta chinh phu sira ddi, bd sung
mdt s§ didu cua nghi dinh sb 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 niam 2012 cla chinh pht quy

dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 didu cua lut chimg khoan va lujt sira d6i, b6 sung
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mdt sb didu ctia luat chimg khoan;

- Théng tu 162/2015/TT-BTC ngay 26 thang 10 nam 2015 ctia B9 tai chinh huéng din viéc
chio béan chimg khodn ra cong ching, chao ban cd phiéu dé hoan ddi, phat hanh thém cb
phiéu, mua lai ¢ phiéu, ban ¢ phiéu qu§ va chio mua céng khai c6 phiéu;

- Nghi quyét s6 2005/2020/KBC/NQ-HPQT ngay 20/05/2020 ciia Hoi Ddng Quan trj ctia TS
Chirc Phat Hanh phé duyét phuong an phat hanh Trai Phiéu, phé duyét phuong an sir dung
vén thu duoc tir dot chio ban Tréai Phiéu, phuong 4n tra ng Trai Phiéu va Bo Hb so dang ky
chao ban trai phiéu; va

- Céc van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan.
2. Loai va dic diém trai phiéu

- Tréi Phiéu 13 tréi phiéu khong chuyén ddi, c6 bao dam béing tai san va duoc tur do chuyén
nhuong. Céc Trai Phiéu c6 thir ty uu tién thanh todn ngang nhau ma khong Trai Phiéu ndo s&
6 quyén vu tién thanh toan hon so véi céc Trai Phiéu con lai vi bt ky 1y do nao. Néu con bét
ky nghia vu nao theo Trai Phiéu khéng duoc thanh toan tir viée xtt 1y Tai San Bao Dam (ké
ca do sb tién thu dugc tir viée xtr Iy khéng du hodc do khong xir Iy duge Tai San Bao DPam
trén thuc té) thi nghia vu d6 s& c6 thir ty thanh toan it nht ngang bing véi cac nghia vu
chung, khong phai 14 no thir cdp va khong cé bao dam hién tai hodic tuong lai khac cla T
Chirc Phat Hanh (trir cac truong hop uu tién thanh toan bit budc theo quy dinh ciia phap
luat).

- Trai Phiéu duoc phat hanh va duy tri duéi hinh thic but toan ghi s0.

- Tréi Phiéu c6 thoi han 18 théang, bit déu tir Ngay Phat Hanh.

3. Lai suat

(a) Trai Phibu s& duoc huong 13i voi 131 suat cb dinh 11%/nim (“Léi Suit”).

(b) Tréi Phiéu s& duoc hudng Idi cho giai doan tir va gdm ca Ngay Phat Hanh cho dén,
nhung khong bao gdbm Ngay Pao Han hoic ngay Trai Phiéu duoc mua lai truéc han (du
tu nguyén hay bét budc) theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay (goi chung 12 “Ngay Thanh
Toan/Hoan Tri Tién Gdc Trai Phiéu”).
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(©)

(d)

(e)

®

(2

Tréi Phiéu s& ngiing hudng 13i tir Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Gdc Trai Phiéu trir
khi tién gbc cta Trai Phiéu khong duoc thanh toan ddy du hoc bi tir chéi thanh toan vao
ngdy d6 khong pht hop véi Céc Piéu Kién Trai Phiéu nay.

L3i phét sinh trén gbc mdi Trai Phiéu ma T6 Chirc Phat Hanh phai trd cho Nguoi Sé

Hitu Trai Phiéu vao mdi Ngay Thanh Toan Lai dugc tinh theo cong thirc sau:

Tién 13 = (Ménh gia Trai Phiu x L& Sudt x SO ngiy du ng thuc t8)/365

Trong d6, sb ngay du ng thuc té (i) d6i v6i Ngay Thanh To4n Lai dau tién, s& dugc tinh
tir va gdm ca Ngay Phat Hanh dén nhung khong gdbm ca Ngay Thanh Toan Lai dau tién
va (ii) d6i v6i mdi Ngay Thanh Toan L3i tiép theo, s& duoc tinh tir va gdbm ca Ngay
Thanh Toan L3i ciia Ky Tinh Lii ngay truéc d6 dén nhung khéng gdm ca Ngay Thanh
Toan Lii do.

L3i phét sinh trén gbc mdi Trai Phiéu ma TS Chic Phat Hanh phai trd cho Ngudi S&

Hiru Tréi Phiéu cho giai doan khong tron mét ky tinh 13i duoc tinh theo cong thirc sau:

Tién1ai = (Ménh gi4 Trai Phiu x L& Sudt x S ngiy du no thuc t&)/365

Trong d6, sb ngay du no thuc té 13 s6 ngay thuc té tr6i qua tir va gdm ca ngay bt dau
giai doan d6 dén nhung khong gdm ca ngay cudi cling clia giai doan dé.
L&i phat sinh trén gbc mdi Trai Phiéu bi qua han ma T6 Chirc Phat Hanh phai tra cho

Ngudi So Hitu Trai Phiéu dugc tinh theo cong thirc sau:

Tién1ai = (Ménh gid Tréi Phiéu x 16,5%  x S&ngdy qué han thuc t&)/365

Trong d6, s6 ngiy qua han thyc té s& duoc tinh tir va gdbm ca ngay dén han thanh toén c6
lién quan dén nhung khong gdm ca ngdy ma vio ngay dé khoan tién géc c6 lién quan
duoc thanh toan ddy du cho nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.
Néu T8 Chirc Phat Hanh cham thanh toén 13i Trai Phiéu qua han, T6 Chtc Phat Hanh
phai thanh toan cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu tién phat trén s§ du 13 chdm tra clia Trai
Phiéu v6i s6 tién phat duoc tinh theo cong thirc sau:

Sb tién phat = 16,5% x  Sbngayqua  x S6du i Trai Phiéu

han thuc t€/365 qua han

S6 ngay qué han thuc té dugc xac dinh twong ty Didu Kién 3.(f).
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4.

10.

Ky han tra 1ai

Dinh ky 06 thang/lan.

Ménh gia

100.000 VND/01 Tr4i Phiéu.

Téng s trai phiéu dw kién chio ban:
4.000.000 (bdn triéu) Trai Phiéu trong duong 400.000.000.000 VND (bdn tram ty dong Viét
Nam) (Tinh theo ménh gia).

Gia chao ban dw kién

100.000 VND/01 Trai Phiéu.

Phwong phép tinh gia

100% ménh gia.

Phwong thirc phan phoi

Céc Tréi Phiéu duoc ban cho nha dAu tu théng qua dai 1y phat hanh 1a Cong ty C) phan Ching
khoan Thanh Pho H6 Chi Minh.

Thoi gian phan phdi trai phiéu:
Sau khi nhan duoc Gidy ching nhan chao ban trai phiéu ra céng ching do Uy Ban Chiing

Khoan Nha Nud6c cdp, T Chirc Phat Hanh s& tién hanh phén phdi cac Trai Phiéu. Thoi gian
phan phéi bat dau trong Quy II hodc Quy IIT ndm 2020.

Lich trinh phan phéi c4c Trai Phiéu dy kién nhu sau:

STT NOI DUNG THOI GIAN DU

KIEN

T4 Chire Phat Hanh cong b théng tin vé dot chao ban T

T Chire Phat Hanh thuc hién phén phéi Trai Phiéu Tdén T+20
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T Chue Phat Hanh béo céo két qua phat hanh cho UBCKNN va

3. ) P T+21
thuc hién cong bo thong tin ve ket qua phat hanh
4. | UBCKNN ban hanh c6ng vin chép thuan két qua chao ban T+24
5. | Lam tha tuc cép gie“'ly chirng nhén s¢ hitu trai phiéu cho nha du tu | T+24 dén T+54
6. | T6 Chuc Phat Hanh giai toa tién tir Tai Khoan Phong Toa T+24

11. Ping ky mua trai phiéu

(a)

(b)

(©

@)

O]

Thoi han chio ban: Viéc dang ky mua Trai Phiéu s& duoc T6 Chirc Phat Hanh thong béo
sau khi nhan duoc Gidy Ching nhan Chao ban Trai Phiéu ra cong chiing do Uy Ban Ching
Kho4n Nha Nudc cdp. Thoi gian du kién dé cac nha dau tu dang ky mua va thanh toan tién

mua Tréi Phiéu (du kién): t5i thiéu 20 ngay.
Tdng s6 lwgng Trai Phiéu chao ban: 4.000.000 trai phiéu

P6i twong ding ky mua: TH chiic, ca nhan trong va ngodi nudce theo quy dinh cua phap

luat.

Phwong thirc ding ky mua va thanh toan: Trai Phiéu duoc phan bd cho nha dau tu theo
nguyén tic céng bang, cong khai. Nha dau tu s& duge vu tién mua theo thir tuy vé thoi gian
dang ky (nha déu tu ndo hoan thanh ding ky trudc s& duge uu tién mua trudc). Pé tranh
nhadm 14n, viéc diang ky mua Trai Phiéu cia nha dau tu chi dugc coi 14 di hoan thanh khi nha
dAu tu dang ky va thanh toan ddy du tién mua Trai Phiéu vao tai khoan phong téa nhan tién
mua Trai Phiéu. Trong trudng hop nha du tu di ding ky nhung khong hoan thanh viéc
thanh to4n tién mua Trai Phiéu trong thoi gian do T Chirc Phat Hanh quy dinh, viéc ddng
ky coi nhu khong c6 gié tri.

Phwong thirc thanh toén: nha dau tu ding ky va chuyén khoan vao tai khoan phong tda

nhan tién mua Trai Phiéu cta T6 Chirc Phat Hanh véi thong tin nhu duéi day:

e Tén ngudi thy huong: Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP
o S tai khoan: 0021068686883
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®

@

(h)

®

®

e Ngan hang noi mo tai khoan: Ngan hang TMCP Bao Vi¢t — Chi nhanh Ha Noi

Phwong thirc chuyén giao: Trong vong 30 (ba muoi) ngay kétir khi két thuc dot chao ban,
nha dAu tu s& nhan Gidy Ching Nhan Quyén So Hiru Trai Phiéu tai Cong ty C6 phan Chimg
khoan Thanh Phé H6 Chi Minh.

Quyén lgi ngwdi mua Trai Phiéu:Nha dau tu di dang ky va thanh toén thanh cong tién
mua Tréi Phiéu s& duoc ghi tén trong sb Pang Ky Trai Phiéu véi tu cach 1a Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu, duoc TS Chirc Phat Hanh chuyén giao Gidy Chimg Nhan Quyén S& Hitu Trai
Phiéu theo quy dinh trén ddy va dugc hudng cac quyén va lgi ich ciia Ngudi S¢ Hitu Trai

Phiéu quy dinh trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay.

Nghia Vu ciia nguwdi mua Trai Phiéu: Sau khi ding ky va thanh toan tién mua Tréi Phiéu,

ngudi mua Trai Phi€u khong dugc hodn, hiy hodc stra doi dang ky mua Trai Phicu.

S lwong Trai Phiu dit mua toi thiéu:1.000 (mot nghin) Trai Phiu, twong dwong
100.000.000(mot tram tri€u) déng tinh theo ménh gia. Dé tranh hidu 1dm, nha déu tu chi
duoc ding ky mua s6 lugng Trai Phiéu chén dén hang don vi va tdi thiéu 1a 1.000 (mot

nghin) Trai Phiéu.

Thoi han va cich thire trd lai tién dit mua Trai Phiéu: trong trudng hop s6 luong Trai
Phiéu ding ky mua khong dat mirc tdi thiéu hogc ndp thira tidn mua Trai Phiéu hosc tong

khéi luong dang ky dit mua Trai Phiéu vugt quéa khéi lugng Trai Phiéu chao ban:

» Thoi gian: Trong vong 05 (nam) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy Tai khoan phong tda nhan

tién mua Trai Phiéu duogc giai toa (Tai khoan phong tda chi duge giai toa sau khi két thiic

Pot Phat Hanh).

» Céch thirc: Chuyén vio tai khoan ctia ngudi dit mua Trai Phiéu ghi tai Phiéu dang ky mua

Trai Phieu.

97



BAN CAO BACH

12. Quyén ciia ngwdi sé hiru trai phiéu

(a) Duoc TS Chirc Phat Hanh thanh toan ddy du cac khoan tién lién quan dén Trai Phiéu, bao
gdm ca tién 1ai va gdc, theo cac quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu;

(b) Dugc dai dién boi Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu trong viéc thi hanh mot ) quyén clia
minh theo C4c Diéu Kién Trai Phiéu va Hop Déng Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu;

() Puoc tu do ban, chuyén nhuong, ting, cho, gop vbn, hoan ddi, trao d6i, dé lai thira ké, chiét
kh4u hodc chuyén quyén so hiru Trai Phiéu theo hinh thic khac (sau day duoc goi chung 1a
“chuyén nhwong”) ma khong cin phai c6 su chdp thuan cua T6 Chirc Phat Hanh, Dai Ly
Trai Phiéu hay bit ky bén thir ba nao khac. Nguoi S& Hitu Trai Phiéu ciing duoc st dung
Trai Phiéu 1am tai san bao dam hoc tham gia céc quan hé dan su/thuong mai hop phép khac
phit hop véi cac quy dinh ctia phap luatva Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

(d) DPuoc cip Gidy chimg nhén s hitu trai phiéu/trich luc S6 Dang Ky Trai Phiéu theo quy dinh
tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

(¢) Dugc nhin céc thong bdo, thong tin lién quan dén Trai Phiéu, T6 Chiic Phat Hanh theo quy
dinh cta Céc Piéu Kién Trai Phiéu va/hosic Hop Pdng Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
(tuy trudng hop ap dung);

(f)  Céc quyén khéc theo quy dinh cu thé ciia Céc Pidu Kién Trai Phiéu va Hop Ddng Dai Dién
Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu.

13. Cam két vé bio dam

Nghia vu thanh toén ciia Té Chirc Phat Hanh dbi v6i Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu theo Tréai Phiéu
duoc bao dam boi cac bién phap bao dam quy dinh trong cac Hop Dong Bao Pam véi cac noi
dung co ban dudi ddy (phu thudc vao viéc stra ddi cac Hop Ddng Bao Pam c6 lién quan tai timg
thoi diém):

13.1. Nghia Vu Dwgc Bio Dim

Tht c4 nghia vu thanh toan ddy du va ding han no gbc va 1ai Trai Phiéu va cic nghia vy thanh
toan khac ctia TS Chirc Phat Hanh d6i véi va lién quan dén Trai Phiéu bao gdm nhung khong gidi
han phi tn, phi va chi phi ma Ngudi S& Hiru Trai Phiéu phai ganh chiu lién quan t&i viéc bao vé,

duy tri va thuc thi cic quyén ciia Nhitng Nguoi S& Hitu Trai Phiéu va nghia vu hoan tra, thanh
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toan,

phat vi pham va bdi thuong thiét hai cho Nguoi S& Hitu Trai Phiéu trong trudng hop Trai

Phiéu bi v6 hidu hozc khéng c¢6 gia tri vi bit ky 1y do nao (“Nghia vu Pwge Bio Pam”) déu sé

duoc bao dam bing cAc bién phép bao dam dugc tao 1ap theo cac Hop Pong Bao Pam.

13.2.

Phwong Thirc Bio Dam

Pé bao dam cho nghia vu thanh to4n cia TS Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu, T8 Chirc Phat Hanh

va/hodc (céc) Bén Bao Dam khéc s& tao 14p céc bién phap bio dam theo cac hop ddng, thoa thuan

va vin kién duéi day (goi chung 12 “Hop Pong Bio Pam™):

(a)
(b)

©

(d)

13.3.

(@)

Hop DPdng Quan Ly Tai San Bao Pam;
Hop ddng thé chap cb phan dugc ky ngay 25 thang 05 nam 2020 gitra TS Chirc Phat Hanh,
Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam va SHP (“Hop Pong Thé Chidp C6 Phin SHP”) theo d6
T6 Chiic Phat Hanh sé& thé chp cho nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu (hanh dong thong qua
Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam) 1.680.000 cb phan phd théng ciia SHP va cac tai san khac
dugc quy dinh tai Diéu 3.1 cua hop déng do;
Céc hop dong va/hogc thoa thudn khac gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam va Té Chirc
Phat Hanh va/hodc mét Bén Bao Pam c6 hi€u luc xac 14p mdt bién phap bao dam dé bao dam
cho Nghia Vu Buogc Bao Pam; va
Céc hop d(‘”)ng, thoa thuan, x4c nhén hoc tai liéu thudc loai khac dugc T6 Chirc Phat Hanh va
Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu dong ¥ 1a mét “Hop Ddng Bao Pam” vi muc dich cua Cac
Piéu Kién Trai Phiu nay.

Xir Ly Tai Sdn Bao Pam
Trong trudng hop gié tri Tai San Bao Pam (dugc xac dinh theo Hop Pbng Quéan Ly Tai San
Bao Dam) sau khi duge danh gi lai trong bat ky tinh hudng nao dugc quy dinh tai Diu kién
4.3, Hop Pdng Quan Ly Tai San Bao Pam thap hon Gi4 Tri Bao Pam Téi Thiéu tai ciing thoi
diém thi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam c6 trach nhiém théng bdo bang van ban cho TH
Chirc Phat Hanh vé tinh hinh gié tri cta Tai San Bao Pam. Trong vong 07 (bay) Ngay Lam
Viéc tlr ngdy T Chirc Phat Hanh nhan dugc théng bdo bang vin ban néu trén cia Dai Ly
Quén Ly Tai San Bao Pam, T Chirc Phat Hanh phai b sung Tai San Bao Dam cho toan bd
Trai Phiéu nay bang (1) tién mat, (2) C Phan SHP, (3) Cb Phan Céng ty C8 phan Phat trién
D6 thi Sai Gon Tay Béc thudc sé hitu ctia Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc — CTCP
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(b)

©

(d)

(©)

®

hoic (4) cac tai san khac (cAc tai san nay phai dugc nhitng Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu so hitu
t6i thiéu 75% tdng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém d6 ddng y) sao cho tong
gi tri Tai San Bao Pam luén khéng thap hon Gia Tri Bao Pam Téi Thiéu tai cung thoi diém.
Néu Té Chirc Phat Hanh khéng tudn thu quy dinh bd sung Tai San Bao Pam néu trén thi Pai
Ly Quan Ly Tai San Bao Pam ngay lap tirc duoc thuc hién xir Iy Tai San Bao Dam cho dén
khi dt ngudn dé thanh toén tién gdc, tién 14i Trai Phiéu va céc chi phi khac c6 lién quan cho
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu ma khéng can dén su chép thuan cia T6 Chiic Phat Hanh va cac
Bén Bao Pam khac. Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam cam két phai thanh toén tién thu duoc
tir viéc xur ly Tai San Bao Pam cho toan bd Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu theo ty 1€ s& hitu Trai
Phiéu hién hiru.

Trong trudng hop T Chirc Phat Hanh ¢ yéu cdu bang vin ban, sau 06 hodc 12 thang tir Ngay
Phat Hanh, Dai Ly Quéan Ly Tai San Bao Pam s& yéu ciu mdt trong bbn cong ty kiém toan
dudi ddy dnh gi4 lai gi4 tri Tai San Bao Pam dua trén B4o céo tai chinh hop nhét da dugc
kiém toan gan nhét cia SHP (dugc kiém toan boi mot trong bon cong ty kiém todn sau: E&Y,
KPMG, PWC hoic Deloitte).

Ngoai cac trudng hop xir Iy khac duogc quy dinh trén déy, trong Hop Pong Quan Ly Tai San
Béo Pam va cac Hop Ddng Bao Pam c6 lién quan, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam cé
quyén x1r ly toan bg hoac bét ky phén nao cua Tai Sdn Bdo Pam theo quy dinh tai Diéu Kién
11.2 d thyc hién Nghia Vu Bugc Bao Bam con tdn dong.

Mot khi quyén xir Iy Tai San Bao Pam da phat sinh, Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Pam phai
thuc hién viéc xtr Iy d& bao vé quyén loi ciia nhimg Ngudi S& Hitu Trai Phiéu. Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam cé nghia vu sir dung s tién thu duoc tir viéc xir Iy Tai San Bao Pam
theo dling quy dinh ctia Hop Pdng Quéan Ly Tai San Bao Pam va cic Hop Pdng Bao Pam
khac.

Néu s6 tién thu dugc tir viéc xir Iy Tai San Bao Dam (sau khi da duoc sir dung theo quy dinh
tai cac Hop Pdng Bao Pam) khong du dé thanh toan céc nghia vu ctia T6 Chirc Phat Hanh ddi
v6i hoic lién quan dén Trai Phiéu thi T6 Chirc Phat Hanh phai thanh toan khoan tién con thiéu
cho Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu.

Trir truong hop Hop Dong Bao Pam c6 lién quan hodc Céac Piéu Kién Trai Phiéu nay c6
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13.4.

(a)

(b)

quy dinh khac, Ngudi S& Hitu Trai Phiéu khong tu minh (ma s& thong qua Dai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam va/hodc Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu) thyc hién viéc xtr Iy Tai San

Bao Pam theo quy dinh ctia cac Hop Pong Bao Dam.

Cam Két Ciia T§ Chirc Phat Hanh Vé Tai Sin Bio Pam

Té Chirc Phat Hanh cam két rdng trong trudng hop mot phan hodc toan bo Tai San Thé
Chép (dugc dinh nghia trong Hop Ddng Thé Chap C6 Phan SHP) bi phong téa hodc p dung
bét ky bién phap han ché chuyén nhugng nao béi co quan Nha nuéc co thAm quyén thi T6
Chirc Phat Hanh s& mua lai Trai Phiéu trude han hoidc mua Tréi Phiéu v6 diéu kién theo yéu
cAu ciia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu véi gia mua lai trudc han tdi thiéu bing v6i khoan tién
gbc cuia Trai Phiéu twong tng cOng vi tién 13i cong don ké tir va bao gdm ngay tra 131 gin
nhit cong (+) vdi tién 13i chua duoc thanh toan clia ky trude (néu c6) cong (+) véi i phat
phét sinh (néu ¢6), cho dén, nhung khéng bao gdm ngay thuc hién mua lai.
T4 Chirc Phat Hanh cam két s phdi hop véi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam dinh gi lai
Tai San Bao Pam dinh ky theo nguyén tic dinh gia: gi4 tri dinh gia m3i CS Phan SHP trong
khdi Tai San Bao Pam s& bang gié tri sb sach ctia mbi C6 Phan SHP theo Béo céo tai chinh
hop nhét dugc kiém toan béi mot trong bdn cong ty kiém toan sau: E&Y, KPMG, PWC hay
Deloitte cta ki gan nhét trugc thoi diém dinh gié lai cia SHP.
Gié tri sb sach mdi C6 Phan SHP duoc tinh theo cong thirc sau:
TGTVCSH
GTSSMCP =
TSCPLH

GTSSMCP: Gia tri s6 séch mdi C6 Phan SHP;
TGTVCSH: Téng gié tri von chii s¢ hitu SHP;
TSCPLH: Téng s6 C6 Phan SHPdang Iuu hanh;
GTSSMCP, TGTVCSH, TSCPLH duoc tinh theo Bao céo tai chinh hop nhét dugc kiém
toan boi mot trong bdn cbng ty kiém toan sau: E&Y, KPMG, PWC hay Deloitte cua ki gan
nhét trudc thoi diém dinh gia lai ctia SHP.
Tai San Bao Pam duoc danh gi4 lai dinh ky 06 (sau) thang mot lan tir Ngay Phat Hanh cho
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(©)

(d)

(e)

®

dén Ngay Péo Han,dinh gi4 lai theo yéu cAu ctia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam hodc
trong c4c tinh hudng khéc theo quy dinh ctia cac Hop Ddng Bao Dam. T6 Chirc Phat Hanh
cam két ciing s& thuc hién cac cong viéc/nghia vu khac phu hgp véi quy dinh tai cac Piéu
Kién Trai Phiéu nay va Hop Pong Bao Pam c6 lién quan hoc khi ¢6 Tai San Bdo Pam moi
duoc bd sung.

Trong subt thdi han ctia Trai Phiéu, TS Chtic Phat Hanh phai bao dam rang gia tri Tai San
Béao Pam (duoc xac dinh theo Hop Pdng Quan Ly Tai San Bao Dam) khong thap hon Gia
Tri Bao Dam Téi Thiéu tai cing thoi diém.

T Chitic Phat Hanh cam két rdng trude hodc vao Ngay Phat Hanh, T6 Chtic Phat Hanh s&
chuyén giao toan bd sb C6 Phan Thé Chap Ban Dau (dwoc dinh nghia trong Hop DPdng Thé
Chép C& Phin SHP) dé quan 1y tai Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam thong qua viéc mé tai
khoan luu ky chirng khoan tai Pai Ly Quan Ly Tai San Bado Dam va chuyén moi Gidy T Lién
Quan Pén Tai San Thé ChipThé Chép (duoc dinh nghia trong Hop Ddng Thé Chép Thé Chap
Cb Phan SHP) d3 c6 tinh dén trudc Ngay Phat Hanh cho Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.
T6 Chirc Phat Hanh phai duy tri tai khoan luu ky chimg khodn néu trén trong su6t thoi han cta
Tr4i Phiéu. Té Chirc Phat Hanh va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam phéi hop chiu trach
nhiém dam bao hoan tt tt ca cac thu tyuc lién quan dén viéc thé chip Tai San Thé Chép néu
trén, bao gdm nhung khéng gidi han boi viéc cong chimg Hop Pdng Thé Chép C6 Phan SHP
va dang ky giao dich bao dam theo Hop Ddng Thé Chip Cb Phin SHP tai Cuc Ding ky quic
gia giao dich bao dam (NRAST) trude hodc vao Ngay Phat Hanh.

Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam phai cung cip cho Ngudi So Hitu Trai Phiéu céc tai ligu
ching minh viéc hoan tAt tat ca cac thu tuc lién quan dén viéc thé chép theo quy dinh tai
doan trén.

Té Chtrc Phat Hanh va cac Bén Bao Pam cam két va dam béo vé tinh hop phép cuia cac tai
san dugc sir dung 1am Tai San Bao Dam cho Trai Phiéu.

T Chtc Phat Hanh cam két rang trlr cac truong hop duoc phép, quy dinh hogc du kién
trong Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay hoic Hop DPdng Bao Pam c6 lién quan hoic dugc
nhitng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu chdp thuan, Té Chirc Phat Hanh s& khong (va bao dam

rang cac Bén Bado Bam khac, néu co, s€ khong):
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13.5.

(a)

(i) bén, chuyén nhuogng, trao ddi, hoan ddi, cho thué, cho muon,gdp vbn bét ky Tai San
Béo Dam nao cho bat ky t6 chiic/ca nhan nao;

(i) thuc hién hodic cho phép thuc hién bat ky giao dich nao (khong phai [a mét trong sO
céc giao dich quy dinh tai doan (i) trén) ma két qua 1a quyén sé hitu va/hodc quyén si
dung bét ky Tai San Bao Dam nao bi chuyén cho bat ky t6 chirc/ca nhan nao khac;

(ili) tao 1ap hodc cho phép ton tai bt ky bién phap bao dam, han ché chuyén nhuong hay
quyén cua bén thir ba nao déi véi Tai San Bao Dam;

(iv) cAp bét ky loi ich hay quyén tai san thudc bat ky loai nao trén, dbi v&i hodc lién quan
dén bat ky Tai San Bao Pam nao; hodc

(v) ky két bat ky thoa thuan, hop ddng nao nhim thyc hién bat ky hanh dong nao néu tai
cac doan tir (i) dén (iv) néu trén;

Céc thong tin chi tiét va cam két khac vé Tai San Bao Pam, quan Iy Tai San Bao Dam, xu ly

Tai San Bao Pam, quyén va nghia vu cta cac Bén Bao Dam, Dai Ly Quan Ly Tai San Bao

Pam va T Chirc Phat Hanh lién quan dén Tai San Bao Pam duoc quy dinh chi tiét trong

céc Hop Ddng Bao Pam duoc ky két gitta T Chirc Phat Hanh, cic Bén Bao Dam va bai Ly

Quan Ly Tai San Bao Dam.

Pai Ly Qudn Ly Tai Sin Bido Dam

Chirng ndo con Tréi Phiéu dang luu hanh, s& c6 mot t6 chirc duoc lwa chon 1am td chirc nhan

va quén 1y tai san bao dam (“Pai Ly Quéin Ly Tai Sin Bdo Pdm”) dai dién cho tat ca

Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu, hanh dong nhan danh va vi quyén lgi cla tat ca Nguoi S& Hitu

Trai Phiéu vé moi khia canh lién quan dén Tai San Bao Pam va cac Hop Dong Bao Dam, ké

ca:

(i)  kykétva thyc hién cdc Hop Ddng Bao Dam;

()  quéan 1y hd so, gidy to va tai lidu lién quan dén Tai San Bio Pam; quan ly Tai San
Bao Bam dugc giao cho Pai Ly Quan Ly Tai Sdn Bao Dam theo cac Hop Pong Bao
Pam;

(iii)  thyc hién va thi hanh bit ky quyén, quyén loi, quyén han va thdm quyén nio cia

Ngudi S& Hitu Trai Phiéu theo cac Hop Pong Bao Pam va Cac Diéu Kién Trai
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Phiéu dbi voi Tai San Bao Dam va céc bién phap bao dam dugce tao 1ap theo cac Hop
DPdng Bao Pam, ké ca xir Iy Tai San Bao Dam; va
(iv) chiém gi, ndm gilt, nhan, st dung va dinh doat bét ky Tai San Bao Dam nao hodc
bét ky khoan tién nao dugc theo cac giao dich bao ddm dugc tao 14p theo cac Hop
DPdng Bao Pam.
(b) Té Chirc Nhan Tai San Bao Dam s& thuc hién céc quyén va nhiém vu cia minh theo céc
Hop Ddng Bao Bam va Céc Didu Kién Trai Phiéu nay.
(c) Can ct Hop Dong Quan Ly Tai San Bao Dam, HSC di dugc lya chon 1am Dai Ly Quan Ly
Tai San Bao Dam ban dau. M&i Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, bang viéc mua va trd thanh cha
s hitu Trai Phiéu, chip thun viéc lya chon Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam ban dau nhu
vdy. Viéc thay thé Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam s& theo quy dinh cua Hop Pdng Quan
Ly Tai San Bao Dam.

14. Pai Dién Nguwoi S¢ Hitu Trai Phiéu

Cho dén khi con bét ky Trai Phiéu nao dang luu hanh, s& luén c6 mot t6 chirc dai dién cho quyén
loi cua tit ca Nguoi S Hiru Trai Phiéu va thuc hién cAc nhiém vy khac theo Cac Diéu Kién Trai
Phiéu va thoa thusn v6i Té Chirc Phat Hanh (“Dai Dién Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu”).

T Chirc Phat Hanh da chi dinh Céng ty C6 phdn Chimg khoén Thanh Phd Hd Chi Minh, véi cc
thong tin dugc néu & phan du cua Ban Cdo Bach nay, 1am Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu
ban diu tai ngay phat hanh Trai phiéu trén co s& Hop Ddng Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.
Ngudi So Hitu Trai Phiéu, bang viéc ding ky mua va trd thanh chu s¢ hitu Trai Phiéu, duoc coi Ia

da chép thuén viéc chi dinh Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu ban diu nhu vay.

15. Mua lai Trai Phiéu trwéc han

Té Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu truéc han khi xay ra sy kién vi pham va trong céc tinh
hubng khéc quy dinh trong Cac Diéu Khoan va Diéu Kién cta Trai Phiéu.

Theo d6, viéc mua lai Trai Phiéu truéc han theo Cac Didu Khoan va Diéu Kién cua Trai Phiéu
duoc quy dinh cu thé nhu sau:

% Mua Lai Trai Phiéu Trwéc Han Ty Nguyén
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Té Chirc Phat Hanh khong dugc mua lai Tréi Phiéu trude han khi Trai Phidu chua dugc niém yét
trén S¢ Giao Dich Ching Khoan va trong vong muoi hai (12) thang tir Ngay Phat Hanh. Néu Tréi
Phiéu dugc niém yét trén S& Giao Dich Chimg Khoén thi trir trudng hop phap luat c6 lién quan
hoic cac quy dinh, quy ché ctia S& Giao Dich Chiing Khoan va/hogc ctia Trung Tam Luu Ky c6
quy dinh khac, Td Chirc Phat Hanh c6 quyn mua lai Trai Phidu tir bit ky Nguoi S¢ Hiru Tréi
Phiéu ndo va theo bét ky gia ndo phii hop véi quy ché giao dich c6 lién quan clia S& Giao Dich
Chimg Khoan. D& tranh nhdm 14n, Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 toan quyén tir chdi viée ban lai
Tréi Phiéu cia minh cho Té Chuc Phat Hanh khi T6 Chirc Phat Hanh thuc hién viéc mua Tréi
Phiéu.

% Mua Lai Trai Phiéu Bat Budc

(a) Vibétky 1y do gi, néu Trai Phiéu chua dugc niém yét trén S& Giao Dich Chimg Khoan trong
vong chin (09) thang k& tir Ngay Phat Hanh, T§ Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu
trong vong bay (7) Ngay Lam Viéc sau khi nhan dugc vén ban yéu cdu mua lai cia Pai Dién
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu.

(b) Té Chirc Phat Hanh c6 nghia vu phai mua lai Tréi Phiéu truéc han theo yéu cau cua Dai Dién
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu trong truong hop Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu ¢6 yéu ciu
khi phat sinh Sy Kién Vi Pham theo quy dinh tai Diéu Kién 11.

(¢) T chirc Phat Hanh phai thyc hién viéc mua lai Trai Phiéu trudc han déi véi tht ca Nguoi S¢
Hiru Tréi Phiéu theo cting diéu kién va didu khoan va theo ty 1¢ s& hitu Trdi Phiéu hién hitu,

(d) Gi4 mua lai truGc han bang véi ménh gia cua Trai Phiéu tuong (g cong (+) tién 13i cong don
ké tir va bao gdm ngay tra i gan nhét cong (+) tién 1i chua dugc thanh toén cla céac ky
trude (néu cb) va cong (+) tién 13 phat (néu cb), cho dén nhung khong bao gdm ngay T
Churc Phat Hanh thanh toan gi4 mua lai trén thuc té.

16. Niém yét Trai Phiéu

Té Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém hoan tit viéc ding ky Trai Phiéu tai Trung Tam Luu Ky ngay

khi c6 thé sau ngdy nhan dugc thong bdo bing vin ban ciia Dai Ly Trai Phiéu vé viéc Trai Phiéu

du diéu kién niém yét trén S Giao Dich Chimg Khoan nhung khong chdm hon 9 (chin) thang tix

Ngay Phéat Hanh va sau d6 s& duy tri viéc dang ky Trai Phiéu chimng ndo con bét ky Trai Phiéu nao

dang luu hanh nhim dam bao du diéu kién niém yét va giao dich tai S& Giao Dich Ching Khoan.
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Chuyén nhuong Trai Phiéu s& bi tam dimg trong giai doan tir ngdy T6 Chirc Phat Hanh nop ho
sodang ky Tréai Phiéu véi Trung TAm Luu Ky cho dén ngay Trung T4m Luu Ky cép gidy chimg
nhén ding ky ching khoan ddi vé6i cac Trai Phiéu cho T8 Chuc Phat Hanh. T khi Trai Phiéu
duoc dang ky v6i Trung TAm Luu Ky nhung chua dugc niém yét, giao dich Tréi Phiéu s& theo quy
dinh ctia Trung Tam Luu Ky.

Nguoi S& Hitu Trai Phiéu s& ty minh thuc hién viéc luu ky Trai Phiéu tai Trung Tam Luu Ky theo
céc quy dinh c6 lién quan cta phéap ludt va ciia Trung Tam Luu Ky. Néu mudn, Ngudi S& Hitu
Tréai Phiéu cling co thé thuc hién viéc luu ky Trai Phiéu thong qua dich vu luu ky cua Dai Ly Trai
Phiéu.

Té Chire Phat Hanh c6 trach nhiém hoan tit niém yét Trai Phiéu tai S& Giao Dich Chimg Khoan
ngay khi ¢ thé sau ngay hoan tit diang ky Trai Phiéu tai Trung Tam Luu Ky nhung khong cham
hon 9 (chin) théng tir Ngay Phat Hanh va sau d6 s& duy tri viéc niém yét Trai Phiéu chimg nao con
bat ky Trai Phiéu nao dang Iuu hanh. Thoi gian thyc hién hoan tAt niém yét k& trén khong bao gdm
thoi gian do co quan Nha Nudce c¢6 thim quyén tri hodn phé duyét. T6 Chirc Phat Hanh duge hiy
niém yét Trai Phiéu néu viéc hiyy niém yét 1a nhdm muc dich mua lai Trai Phiéu truéc han hay vao

Ngay Péao Han.

Tur khi Trai Phiéu duoc niém yét trén S Giao Dich Chiing Khoan, giao dich Tréi Phiéu s& theo
quy dinh ctia S¢ Giao Dich Chitng Khoan, Trung Tam Luu Ky va phap luét c6 lién quan.

17. Céc loai thué c6 lién quan

Nhitng ndi dung tém tit dudi day khong phai 1a nhitng phan tich c6 tinh toan dién vé cac diém can
luu ¥ vé thué c6 thé anh huong t6i quyét dinh mua, s& hiru hodc ban Trai Phiéu va khong nham
muc dich giai quyét cac van dé v& thué dbi véi cac nha dau tu. Vi vy cac nha déu tu Trai Phiéu
nén tham khéo y kién cc chuyén gia v& cac loai thué c6 lién quan 4p dung ddi véi ting truong
hop cu thé. (thué thu nhdp va céc thué khdc lién quan dén trdi phiéu chao bdn)

(a) Thué thu nhép c4 nhan

Thu nhép tir 13i Trai Phiéu va thu nhép tlr viéc chuyén quyén sé hitu trai phiéu cta ca nhan duge
xem 13 thu nhap chiu thué theo huéng dan tai Théng tu s6 111/2013/TT-BTC dugc sta ddi, bd
sung tai Thong tu $6 92/2015/TT-BTC va s& dugc khau trir véi mire thué nhu sau:

> Thu nhép tir 13i Trai Phiéu dugc xem 13 thu nhdp dau tu vén. Thué sudt Thué thu nhap c4

nhan vé6i thu nhap tir dau tu von 1a 5%.
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» Thu nhdp tir chuyén nhuong Trai Phiéu dugc xem 1 khoan thu nhap tur chuyén nhuong vén
(chimg khoén). Thué sut Thué thu nhap c4 nhan véi thu nhap tir chuyén nhuong vén 12 0,1%

trén gia chuyén nhuong chig khoén timg 14n
(b)  Thué thu nhap doanh nghiép

Céc tb chuc dugce thanh 18p va hoat dong theo quy dinh cua Phap ludt Viét Nam va cac td churc
duoc thanh 14p va hoat dong theo phép ludt nude ngoai (td chirc nude ngoai) dap tmg du didu kién
ap dung phuong phép ké khai va nop thué Thu nhap Doanh nghiép trén co s& ké khai doanh thu
chi phi theo huéng din tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC dugc sira d6i bd sung lai Théng tu sb
96/2015/TT-BTC s& ndp thué thu nhap doanh nghiép.

Céc t6 chirc nudc ngoai khong dap tng di diéu kién ap dung phuong phap ké khai Thué thu nhap
Doanh nghiép trén co s& ké khai doanh thu chi phi s& dugc khAu trir va ndp Thué thu nhap Doanh
nghiép trén thu nhép tir 14i thu dugc tir trai phiéu va thu nhap tir viéc chuyén nhugng trai phiéu
theo quy dinh lai Thong tu 103/2014/TT-BTC véi mic thué suét ap dung nhu sau:

> Mirc thué suét 4p dung ddi véi tidn 13i tir Trai Phiéu 1a 5%;

» Muc thué sudt 4p dung déi véi thu nhdp tir viée chuyén nhuong tréi phiéu 12 0,1% trén

tdng doanh thu chuyén nhuong trai phiéu tai thoi diém chuyén nhugng
(c) Thué gié tri gia ting
Theo cac quy dinh tai Thong tu 219/2013/TT-BTC, 1ai trai phiéu va thu nhép tr viéc chuyén

nhuong Trai Phiéu thudc ddi tugng khong chiu thué gia tri gia ting.
(d) Khau trir thué

Céc khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu s& duoc T Chirc Dang Ky Niém Yét thanh toan
sau khi da khdu trir bat ky loai thué, phi hoic bat cir loai 18 phi ndo (“Thué”) do bat ky co quan c6
thAm quyén, hodc bat ky co quan nao ctia Chinh phu Viét Nam c6 quyén ban hanh hoic 4p dung

thué.

Chi phi hanh chinh lién quan dén Chuyén Quyén S¢ Hitu Tréi Phiéu s& do Pai Ly Pang Ky Luu
Ky hodc Trung Tam Luu Ky (tuy tirng truong hop ap dung) 4n dinh khi Trai Phiéu dugc Chuyén
Quyén So Hitu, theo quy dinh cta phap luat Viét Nam va thong 18 thi trudng. Pé lam 13, khoan
tidn ma T Chirc Phat Hanh thanh toan theo Tréi Phiéu s& 12 khoan tién con lai sau khi da khau trir
Thué va TS Chie Phat Hanh khong phai thanh toan thém bt ky khoan tién nao dé bu dép cho

Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu.
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18. Ngin hang mé tai khoin phong toi nhin tién mua trai phiéu
Tén chu tai khoan: TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

S4 tai khoan: 0021068686883
Tai: NGAN HANG TMCP BAO VIET — CHI NHANH HA NOI

VI. MUC PiCH CHAO BAN

T Chire Phat Hanh ding vén huy dong dugc tir trai phiéu dé tang quy mé vén hoat dong cua cic
cong ty con nhdm mé rong hoat dong kinh doanh bang viéc cho vay céc cong ty con cua T Chirc

Phat Hanh.
VII. KE HOACH SU DUNG VA TRA NO SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

1. K& hoach sit dung vén
Tién thu dugc tir viée chao ban Trai Phiéu, sau khi d3 khéu trir cac khoan phi, chi phi cé lién
quans& duoc TS Chirc Phat Hanh str dung cho muc dich dudi day trén co s¢ bao dam tuén thi cac

quy dinh cua phép luat, trong d6 c6 phép ludt v& méi trudng va quan trj doanh nghiép:

S6 tién sir dung Thoi diém gidi ngan Muc dich

200.000.000.000 Quy 3 nam 2020 Cho vay Cong ty con 1a Céng ty C6

(Hai tram ty ddng) phén KCN Sai Gon - Hai Phong

200.000.000.000 Quy 3 nam 2020 Cho vay Cong ty con la Cong ty Cb

(Hai trim 1y ddng) phan KCN Sai Gon - Bic Giang

Du kién sau khi nhan phan vén vay tir KBC, Cong ty C6 phan KCN Sai Gon - Hai Phong va Cong

ty C6 phan KCN Sai Gon - Béc Giang s& dung phan von nay dé mé rong hoat dong san xuét kinh

doanh.

1.1 Théng tin Céng ty C6 phan KCN Sai Gon - Hii Phong va phwong 4n sir dung von vay
nhéin dwge tir T6 Chire Phat Hanh

% Cong ty C6 phan KCN Sai Gon - Hii Phong (SHP)

—  Dia chi: Khu Cong nghiép Trang Dug¢, xa L€ Lgi, huyén An Duong, Thanh Phd Hai Phong.

108



BAN CAO BACH

0,
%°

@,
¢

7
L X4

Vén diéu 1é: 416 ty dong.

Nganh nghé kinh doanh chinh:hoat dong trong linh vuc kinh doanh bit dong san KCN va

KDT.

Ty 1& ndm giit cia KBC tai SHP hién tai 13 86,54%.

SHP 14 chu dau tu dy 4n KCN Trang Dué (theo Gidy Chung nhan ding ky dau tucé ma sb du
an: 4767463173 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Hai Phong chiing nhén lan dau ngay
20/10/2015) thudc khu kinh té Dinh Vii — Cat Hai Hai Phong va KDT Trang Dug, cé chinh
sach wu dai cao nhat & Viét Nam. Céc nha dau tu tai KCN s& nhan duogc nhiing vu dai t6i da vé
thué nhu: mién thué thu nhép trong 4 nam, giam 50% sb thué phai ndp trong 9 nam tiép theo,
thué sudt thué thu nhap 12 10% trong 15 ndm nam du, mién thué nhap khau ddi véi hang hoa
nhap khéu theo quy dinh, mién 50% thué thu nhap dbi véi ngudi lao dong lam viéc trong
KCN,v.v.Ndm 2019, hai KCN Trang Dué 1, Trang Dué 2 c6 tdng quy md 402 ha di duoc 14p
ddy 100%, thu hat duge 73 nha ddu tu nudc ngodi, mot s nha dau tu 16n co thé ké dén nhu
LG Electronics, LG Display, Dongjin Techwin Vina, Asia Plastic J.S.C, Haengsung
Electronic, Heesung Electronics, Innotek v.v. Sau khi 2 KCN l4p ddy, mot sb nha dau tu 16n
khong con thoi han mién phi dich vu co s& ha tﬁng trong 5 ndm tdi, thi téng doanh thu dich vu
gia thiét theo don gia hién hanh ma dy 4n c6 thé thu dugc wdc tinh trén 100 ty ddng/ nam.
Céng ty dang tiép tuc hoan thién thu tuc phap 1y d6i véi KCN Trang Dué 3 ¢6 quy mo 687 ha.
Ngoai ra, SHP con 13 Chu déu tu du 4n KDT Trang Dué c6 dién tich 42,08 ha, twong duong
v6i 22,6 ha, di duoc cip sb do, nam 2019 Cong ty da trién khai x4y dung co so ha tang va 93
cin Shophouse dé sin sang di san phdm dén cac dot séng BBS trong thdi gian téi. Trong ndm
2019 Céng ty bat ddu ghi nhin doanh thu dbi véi KDT Trang Dué 1a 540,2 ty dong, tuong
duong véi 3,6 ha dat do thi.

Sau khi nhén vén vay tir Téng Cong ty Phat Trién D6 Thj Kinh Béc-CTCP, dy kién 13 200 ty
ddng, SHP du kién s& sir dung phan von nay d& mé rong hoat dong san xuét kinh doanh, bao
gdm nhung khéng gidi han (i) thanh toan céc chi phi dau tu tai san ¢b dinh; va (ii) hoan thién
co s& ha téng cho cac dlj an dang trién khai cia SHP; ngoai trir thanh toan cac khoan no clia

SHP tai cac td chirc tin dung. Chi tiét dy kién theo bang sau:

STT Muc dich sir dung S tién dw kién sit dung
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(VND)
1 Thanh ton cac chi phi dau tu tai san c¢b dinh 50.000.000.000
2 Hoﬂan thién co so ha tang cho cdc du an dang 150.000.000.000
trién khai ctia SHP

Tong cong 200.000.000.000

1.2 Théng tin Cong ty C6 phan KCN Sai Gon - Bic Giang va phwong 4n sir dung von vay
nhin dwge tir T6 Chirc Phat Hanh

% Cong ty C6 phan KCN Sai Gon - Bic Giang (“SBG”)

- bia chi: KCN Quang Chau, xa Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh ha tAng KCN.

- Vbn didu 1&: 220 ty dong.

- Ty 1& loi ich cuia KBC tai SBG hién tai 13 88,06%, ty 18 biéu quyét 13 92,52%.

% SBG 1a chi diu tu dy 4n KCN Quang Chéu (theo Gidy Chiing nhan dang ky dau tu sd
20221000007/GCNDT-KCN do Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép tinh Béc Giang chiing
nhan 14n diu ngay 06/02/2007; cip ddi sang Gidy Chung nhan diang ky du tu va chimg
nhan thay dbi 14n thir hai ngay 05/09/2019). KCN Quang Chau nim tai huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang, ¢6 tdng dién tich 426 ha, tbng dién tich d4t thuong pham la 278,4 ha, dd
14p ddy 78,2%, dién tich dét thuong pham con lai 60,69 ha, dién tich d4t con phai dén bu
90 ha. Dy 4n c6 vi tri thudn loi ndm lién k& véi tinh Béc Ninh, cach KCN Qué V§ khoang
2km va nim trén truc giao théng gitra nhidu khu san xuét I6n. KCN nay da thu hut dugc 17
tap doan nudc ngodi, cic doanh nghiép tiéu biéu da dau tu tai KCN Quang Chau nhu la:
Nichirin Viet Nam Co.,Ltd, Umec Vietnam, Crystal Viét nam, JA Solar, ZYF, Luxshare —
ICT, Samkwang Vina, HIQ Vina, v.v. K& tir nim 2016 dén nay KCN Quang Chau d rat
thanh cong trong viéc thu hut dau tu sau nhidu nam khong thu hat duoc khach hang nao.
Riéng ndam 2019, KCN Quang Chéau di cho thué dugc 67,8 ha ting 24% so véi ndm 2018,
thu hit mot s& khach hang tiéu biéu nhu Fuju, Jufeng,v,v. Pay ciing 12 KCN c6 dién tich
cho thué 16n nhét Tap doan.

% Sau khi nhan vbn vay tir Téng Cong ty Phat Trién D6 Thi Kinh Bic-CTCP, duy kién 1a 200 ty

ddng, SBG du kién s& str dung phin vén nay dé mo rong hoat dong san xuét kinh doanh, bao
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gdm nhung khong gi6i han (i) thanh toan cac chi phi dAu tu tai san c¢b dinh; va (ii) hoan thién
co sO ha te‘ing cho cac dy an dang trién khai cua SBG; ngoai trir thanh todn cac khoan ng vay

cua SBG tai cac tb chirc tin dung. Chi tiét du kién theo bang sau:

S tién dw kién sir dung
STT Muc dich sir dung (VND)
1 Thanh toan céc chi phi dau tu tai san ¢ dinh 50.000.000.000
2 Hoqan thién co s& ha tang cho céc du én dang 150.000.000.000
trien khai cua SBG
Téng cﬁng 200.000.000.000

2. K& hoach tra ng s6 tién thu dwoc tir dot chao ban

Té Chirc Phat Hanh du kién st dung dong tién thudn thu duoc tir hoat dong kinh doanh ciia toan
T6 Chirc Phat Hanh dé can dbi tra no 13i v gbc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu
dugc tir hoat dong kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai ndp Nha nudc va chi phi hoat
dong, van du dé thanh toan cac ng 13i va gbc dén han, bao gdm cac khoan ng da phat sinh va Trai

Phiéu dang dy kién phét hanh.
VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN
1. TO CHUC PHAT HANH:

TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

bia chi : L6 B7. Khu cong nghi¢p Qué V3. x3 Phuong Liéu. huyén Qué V4. tinh
Bic Ninh.
S6 fax : 84-(222) 3634 034

Sé diénthoai : 84-(222) 3634 035

Website :  http://www.kinhbaccity.com.vn

2 TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
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Dia chi : Téng 8. tda nha CornerStone. 16 Phan Chu Trinh. Hoan Kiém. Ha Noi
S6 fax : +84 243831 5100

S6 dién thoai : +84 24 3831 5090

Website . http://www.ey.com/vn/en/home

3. TO CHUC TU VAN PHAT HANH:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Dia chi : Tﬁng 5&6, Toa nha AB, 76 Lé Lai, Quan 1, TP.HCM
S6 fax . +84-28 3823 3301

Sb dién thoai : +84-28 3823 3299, +84-28 3829 3826

Website . https://www.hsc.com.vn/

4. PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Dia chi :  Téng 5&6, Toa nha AB, 76 Lé Lai, Quan 1, TP.HCM
86 fax : +84-28 3823 3301

Sb dién thoai : +84-28 3823 3299, +84-28 3829 3826

Website . https://www.hsc.com.vn/

5. PAI LY PANG KY VA QUAN LY CHUYEN NHUQNG:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
Dia chi :  Téang 5&6, Toa nha AB, 76 Lé Lai, Quan 1, TP.HCM
S fax : +84-28 3823 3301
S6 dién thoai : +84-28 3823 3299, +84-28 3829 3826

Website . https://www.hsc.com.vn/

6. PAI LY QUAN LY TAI SAN BAO PAM
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

bia chi : Tﬁng 5&6, Toa nha AB, 76 L€ Lai, Quan 1, TP.HCM
Sé fax © +84-28 3823 3301
Sb dién thoai : +84-28 3823 3299, +84-28 3829 3826
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Website : https://www.hsc.corh.vn/
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PHU LUC

1. |Phylucl: Gidy ching nhan ding ky kinh doanh ctia T Chirc Phat Hanh;

2. | Phu luc II: Nghi quyét cia Hoi Dong Quan Tri thong qua phuong an phat hanh, phuong
4n st dung vbn va tra ng Tréai phiéu doanh nghiép va bd hd so chao ban Trai
phiéu ra cong ching

3. | Phu luc III: Diéu 18 cong ty clia Tb Chuc Phat Hanh;

4. | PhulucIV: | Bdo céo tai chinh dd kiém toén ctia TO Chuc Phat Hanh cho nim tai chinh
2018 va 2019 (Riéng va hop nhat)

5. | Phuluc V: Hop Ddng Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu

6. | Phu luc VI: Béo céo tinh hinh st dung vbn thu duge tir dot phat hanh gén nhét da duoc

kiém toan

7. | Phu luc VII:

Bén sao Cam két thuc hién nghia vu ciia to chirc phat hanh d6i véi Nha dau tu
vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bao dam quyén va loi ich hgp phap cta

Nha diu tu va céac diéu kién khac.

8. | Phu luc VIII:

Cac Diéu Khoan va DPieu Kién Trai Phieu

9. | Phuy lyc IX:

Bién ban dinh gia Tai san Bdo Dam

Nee % o”

Sy



